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Przychody ze sprzedazy

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Zysk (strata) netto

Catkowite dochody za rok obrotowy netto

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjne

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe

Przeptywy pienigzne netto razem

zysk (strata) netto przypadajaca na jedng akcje w
PLN/EURO

zysk (strata) rozwodniony na jedng akcje w PLN/EURO

71 066
1263
938
749
749

-8 521
77
-1.824

-10 268

0,0025

0,0025

40 653
648
109

72
72
-621
-868
-487

-1 976

0,0003

0,0003

15 630
278
206
165
165

-1874

17
-401

-2 258

0,0000

0,0000

9390
150
25
17

17
-143
-200
-112

-456

0,0000

0,0000
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Aktywa razem

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Liczba akcji w sztukach
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje w
PLN/EURO

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng
akcje w PLN/EURO

218 113

128 913

79 297

49616

89 199

30 000

300 000

0,30

0,30

238 411

149 960

76 395

73 566

88 450

30 000

300 000

0,29

0,29

46 802

27 662

17 015

10 647

19 140

6 437

300 000

0,06

0,06

KOBYLARNIA s.a.

51 662

32 495

16 554

15 941

19 167

6501

300 000

0,06

0,06

‘GRUPA KAPITALOWA MIRBUD
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Il. INFORMACJE OGOLNE O JEDNOSTCE

KOBYLARNIA Spoétka Akcyjna

Nazwa jednostki dawniej Przedsigbiorstwo Budowy Drég i Mostow
KOBYLARNIA Spétka Akcyjna

Siedziba Kobylarnia

Forma prawna spotka akecyjna

Kraj siedziby Polska

NIP 953-22-34-789

REGON 091631706

Dane adresowe Kobylarnia; ul Zakole 1; 86-061 Brzoza

Telefon +48(52) 381-06-10

Fax: +48(52) 381-06-10

Poczta elektroniczna pbdim@kobylarnia.pl

Strona internetowa www.kobylarnia.pl

Dnia 01.07.2020 r. nastgpita zmiana nazwy Spotki. Od tego dnia Spotka prowadzi dziatalnos¢ pod firma:
Kobylarnia Spotka Akcyjna.

Kapitat akcyjny na dziern bilansowy wynosi 30.000.000,00 zi. Zarejestrowany kapitat akcyjny
wykazywany jest wedtug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem oraz wpisem do Krajowego Rejestru

Sadowego. Podzielony jest na 300 000 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki KOBYLARNIA S.A. wedtug Polskiej Klasyfikaciji
Dziatalnosci jest:
I. W zakresie specjalistycznych robét inzynieryjnych:
O roboty drogowe, podbudowy betonowe, bitumiczne z kruszyw mineralnych tamanych;
O nawierzchnie bitumiczne, betonowe z kruszyw mineralnych tamanych, z kostki brukowej
kamiennej i betonowej, z ptyt betonowych drogowych i chodnikowych;
O remonty czastkowe;
O instalacje wodno-kanalizacyjne;
O roboty ziemne.
Il. W zakresie produkcji i sprzedazy:
O mieszanki mineralno-bitumiczne;

O kruszywa.
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Czas trwania

Czas trwania Spoiki jest nieograniczony.

Zarzad i Rada Nadzorcza

W okresie od 01.01.2021 do 31.03.2021 nie byto zmian w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorcze;j:

Zarzad
Michat Niemy Wiceprezes
Jerzy Mirgos Cztonek Zarzadu
Karolina Lewandowska Cztonek Zarzadu
Stawomir Nowak Cztonek Zarzadu

Rada Nadzorcza

Pawet Korzeniowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Agnieszka Maria Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej
Anna Maria Wiezowska Cztonek Rady Nadzorczej
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lll. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie Finansowe sporzgdzone zostato, na podstawie § 55 ust. 5 Ustawy o rachunkowosci z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
(MSSF) zatwierdzonymi do stosowania przez Unie Europejskg. Przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalno$ci zasady rachunkowosci zgodne z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad oswiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2021
do 31.03.2021 i dane porownawcze sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami
rachunkowosci, ktére odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowsg i
finansowa.

Sprawozdanie sporzadzone na dzien 31.03.2021 nie podlega przegladowi przez podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, ktéry dokona badania sprawozdania
finansowego na 31.12.2021 i przegladu ksigg na 30.06.2021, zostat wybrany zgodnie z przepisami
prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy tego badania spetniajg warunki do wydania
bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i standardami

zawodowymi.

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
w dajgcej sie przewidzieé przysztosci. Na dzien prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Waluta funkcjonalna

Walutg sprawozdawcza do sprawozdania finansowego jest Polski Nowy Ztoty (PLN). Sprawozdania
finansowe zostaly sporzadzone w tysigcach ziotych (tys. PLN), a wszystkie wartosci, o ile jest to

wskazane inaczej, podane sg w tysigcach ztotych. Ewentualne r6znice pomigdzy kwotg ogdtem, a sumag

ich sktadnikéw wynikaja z zaokraglen.
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IV. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Tab.4

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy
Koszt wlasny sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Udzialy w zyskach lub stratach jednostek
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach
rozliczanych zgodnie z metodg praw wtasnosci

Pozostate przychody z dziatalnosci operacyjnej i
inwestycyjnej

Pozostate koszty z dziatalno$ci operacyjnej i
inwestycyjnej

EBIT

Koszty finansowe

Zysk (strata) z dziatalnosci przed
opodatkowaniem

Podatek dochodowy przypadajacy na dziatalno$¢
kontynuowana

Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej
Dziatalnos$¢ zaniechana

Przychody z dziatalnosci zaniechanej

Koszty dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej przed
opodatkowaniem

Podatek dochodowy przypadajacy na dziatalnos¢
zaniechanag

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej

ZYSK (STRATA) NETTO

Przyporzadkowany do udziatow
niekontrolujacych

20

20

21

22

71 066

-67 256

3 811

1 081

-3 628

1263

-325

938

-189

749

749

40 653

-37 061

3592

520

-3 464

648

-539

109

72

Przyporzadkowany do wtascicieli jednostki
dominujacej

749
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V. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Tab.5

Aktywa trwate 68 660 65 225
Rzeczowe aktywa trwate 1 60 558 60 352
Nieruchomosci inwestycyjne

Wartosci niematerialne 3 8 9

Aktywa finansowe dtugoterminowe( z

wytaczeniem naleznosci handlowych, aktywow 4 0 0
wycenianych metodg praw wtasnosci oraz

$rodkow pienigznych i ich ekwiwalentéw)

Inwestycje wyceniane metodg praw wiasnosci. 5

Dtugoterminowe naleznosci handlowe i 6 0 0
pozostate

Aktywa biologiczne 7

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 2 8078 4848

dochodowego

Inne aktywa trwate gdzieindziej nie
sklasyfikowane (w tym rozliczenia 8 17 16
miedzyokresowe)

Aktywa obrotowe _ 149 452 173 186
Zapasy 9 7932 6 935
Biezace naleznosci z tytutu podatku
22
dochodowego
Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci 6 101 918 116 533
Aktywa finansowe krétkoterminowe ( z
wytaczeniem naleznosci handlowych, aktywow 4
wycenianych metodg praw wtasnosci oraz
Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 39 160 49 429

Inne aktywa obrotowe gdzieindziej nie
sklasyfikowane (w tym rozliczenia 8 442 290
miedzyokresowe)

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 11

Aktywa razem . 218 113 238 411




SPRAWOZDANIE FINANSOWE KOBYLARNIA S.A. ZA OKRES OD 01.01.2021 DO 31.03.2021

KOBYLARNIA s.a.

"GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Tab.6

Kapitat wlasny

89 199

88 450

Wyemitowany kapitat podstawowy

Zyski (straty) przypadajace
wiascicielom jednostki

Pozostate kapitaty

Kapitat przypadajacy na udziaty
niesprawujace kontroli

30 000

2 466

56 733

30 000

1717

56 733

Diugoterminowe zobowigzania i
rezerwy na zobowigzania

79 297

76 395

Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Pozostate rezerwy na zobowigzania
dtugoterminowe

Dtugoterminowe zobowigzania
finansowe za wyjatkiem rezerw,
zobowigzan handlowych i pozostatych
zobowigzan

Diugoterminowe zobowigzania
handlowe i pozostate

Inne zobowigzania i rezerwy
dtugoterminowe gdzie indziej nie
sklasyfikowane (w tym rozliczenia
miedzyokresowe)

10 866

4 249

13 056

51 126

7 448

4 249

12 991

51707

Krotkoterminowe zobowiazania i
rezerwy na zobowigzania

49 616

73 566

Rezerwy na zobowigzania
krotkoterminowe

Krétkoterminowe zobowigzania
finansowe za wyjatkiem rezerw,
zobowigzan handlowych i pozostatych
zobowigzan

Zobowigzania handlowe i pozostate

Zobowigzania z tytutu podatku
dochodowego

Inne zobowigzania i rezerwy
krotkoterminowe gdzie indziej nie
sklasyfikowane (w tym rozliczenia
miedzyokresowe)

Zobowigzania zwigzane bezposrednio
z aktywami trwatymi

klasyfikowanymi jako przeznaczone
do sprzedazy

1397

5695

42 524

1397

5 856

66 312

Razem kapitaly i zobowigzania

218 113

238 411
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VI. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Tab.7

Zysk przed opodatkowaniem 109
Amortyzacja 1407 1155
Zysk / strata z tytutu réznic kursowych 0 0
Zysk / strata na dziatalnosci inwestycyjnej

Koszty finansowania zewnetrznego 243 437
ﬁgﬁgg;;iﬂu zobowigzan z wytgczeniem zobowigzan 24 285 8918
Zmiana stanu naleznosci 11 232 -11 581
Zmiana stanu zapaséw -997 -782
Zmiana stanu rezerw 3419 1166
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem -189 -38
Zysk / strata z innych instrumentéw finansowych

Inne zmiany w kapitale obrotowym -289 -6
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -8 521 -621
Zaptacony podatek dochodowy 0 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -8 521 -621
Sprzedaz rzeczowych aktywow trwatych i wartosci 335 34
niematerialnych

Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych -259 -905
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Sptata udzielonych pozyczek

Udzielenie pozyczek

Sprzedaz pozostatych inwestycji

Nabycie pozostatych inwestyc;ji

Otrzymane dywidendy i odsetki

Pozostate wptywy z dziatalnosci inwestycyjnej

Pozostate wydatki zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 77 -868
Woptywy od akcjonariuszy 0 4412,01
Woyptaty na rzecz wiascicieli

Zaciagniecie zobowigzan z tytutu pozyczek i kredytéw 0 745
Sptaty zobowigzan z tytutu pozyczek i kredytow 0 -3 623
Sptaty zobowigzan z tytutu leasingu -1 581 -1 580
Sptaty pozostatych zobowigzan finansowych

Odsetki zaptacone i inne wydatki zwigzane z obstugg zadtuzenia -243 -441
Pozostate wptywy finansowe

Pozostate wydatki finansowe

Srodki pienigezne z dziatalnosci finansowej -1 824 -487
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 49 429 6 083
Zwiekszenia (zmniejszenia) netto stanu srodkéw 10268 1976

pienieznych i ich ekwiwalentéw
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Woptyw zmiany kurséw walut na srodki pieniezne wyrazone w
walutach obcych

Srodki pieniezne na koniec okresu 39 160 4107

w tym $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej 5408 0
mozliwosci dysponowania
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VIl. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Tab.8

Stan na 01-01-2020 21000 55 176 5271 1086 82 533

Woptlyw retrospektywnego zastosowania
zmian polityki rachunkowosci -

Woptyw retrospektywnego przeksztatcenia
Laczne zyski (straty) za okres 1717 1717
Laczne inne catkowite dochody
Wktady wiascicieli

Wyptaty na rzecz wtascicieli

Zmiany w udziatach wtasnos$ciowych w
jednostkach zaleznych nieskutkujgce utrata

kontroli

Pozostate zmiany w kapitale wtasnym 4 200
9 000 1086 -4 800 -1 086

Stan na 31-12-2020 30 000 56 262 471 1717 88 450

Rozliczenie niewyptaconego wyniku
finansowego )
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Stan na 01-01-2021 30 000 56 262 47 1717 88 450

Woplyw retrospektywnego zastosowania
zmian polityki rachunkowosci -

Woptyw retrospektywnego przeksztatcenia

taczne zyski (straty) za okres 749 749
Ltaczne inne catkowite dochody

Wktady wiascicieli

Wyptaty na rzecz wtascicieli

Zmiany w udziatach wtasnosciowych w
jednostkach zaleznych nieskutkujace utratg
kontroli

Pozostate zmiany w kapitale wtasnym 1717 -1717 0

Stan na 31-03-2021 30 000 57 979 471 749 89 199
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VIIl. STOSOWANE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Wartosci niematerialne

Do wartosci niematerialnych Grupa Kapitatowa zalicza aktywa spetniajgce nastepujace kryteria: mozna
je wytaczyc¢ lub wydzieli¢ z jednostki gospodarczej i sprzedaé, przekazag, licencjonowac albo odda¢ do
odptatnego uzytkowania osobom trzecim, zaréwno indywidualnie, jak tez tagcznie z powigzanymi z nimi
umowami, sktadnikami aktywow bgdz zobowigzan lub wynikajg z tytutdbw umownych badz innych tytutow
prawnych, bez wzgledu na to, czy sg zbywalne albo mozliwe do wyodrebnienia z jednostki gospodarczej

lub z innych tytutéw czy tez zobowigzan.

Poczatkowe ujecie sktadnika wartosci niematerialnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu

wytworzenia.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu skfadnika aktywéw (ij. kwote nalezng sprzedajgcemu
pomniejszong o podlegajace odliczeniu podatki: od towaréw i ustug oraz akcyzowy), obcigzenia o
charakterze publicznoprawnym (w przypadku importu) oraz naktady bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem skfadnika aktywéw do uzytkowania zgodnie z jego planowanym przeznaczeniem.
Rabaty, upusty udzielone przez sprzedajgcego oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszaja

cene nabycia sktadnika aktywéw.

Jesli skiadnik wartosci niematerialnych nabyty jest w zamian za instrumenty kapitatowe Spofki
sporzadzajgcej sprawozdanie finansowe, cena nabycia sktadnika aktywéw odpowiada wartosci
godziwej wyemitowanych instrumentéw kapitatowych, kiéra réwna sie wartosci godziwej danego

sktadnika aktywow.

Zgodnie z MSR 23, koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac
nabyciu, budowie lub wytworzeniu skiadnika aktywéw, wigcza sie do ceny nabycia lub kosztu

wytworzenia tego sktadnika aktywow.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy sktadniki wartosci niematerialnych wycenia sie wedtug cen nabycia
lub kosztow wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej

utraty wartosci.

Jezeli przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazujg na to, ze
wartosé bilansowa aktywéw moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych
aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta
nastgpi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalna, wéwczas

wartos¢ tych aktywédw badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych te aktywa naleza,
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jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z
nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci
uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej szacowane przyszie przeptywy pieniezne sa
dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem
aktywéw. W przypadku sktadnika aktywéw, ktdry nie generuje wptywow pienieznych w sposéb znaczaco
samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do
ktorego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w rachunku

zyskow lub strat.

Odpiséw amortyzacyjnych wartosci niematerialnych dokonuje sie w drodze roztozenia ich wartosci
poczatkowej na okres przewidywanej ekonomicznej uzytecznosci. Amortyzacji dokonuje sie,
poczynajgc od pierwszego dnia miesigca, w ktérym przyjeto do uzytkowania wartosci niematerialne.
Amortyzacje przerywa sie w koncu tego miesigca, w ktérym nastapi zrownanie wartosci zakumulowane;
amortyzacji z wartoscig poczatkowg lub w ktérym przeznaczono do likwidacji, sprzedano lub
stwierdzono niedobdr sktadnika majgtkowego wartosci niematerialnych i prawnych

Odpisy amortyzacyjne od sktadnikow wartosci niematerialnych dokonywane sg liniowo przy

zastosowaniu nastepujgcych stawek:

Tytut Stopa amortyzacji rocznej
oprogramowanie komputerowe 5%-50%
pozostate wartosci niematerialne 20%-50%

Poprawnos¢ stawek amortyzacji stosowanych w odniesieniu do poszczegdinych sktadnikdédw wartosci
niematerialnych jest weryfikowana nie rzadziej niz raz do roku. Wszelkie zmiany wynikajace z weryfikacji
stawek amortyzacyjnych wptywajg (jako zmiana wielkosci szacunkowych) na odpowiednig korekte
dokonywanych w biezgcym roku obrotowym oraz w nastepnych latach obrotowych odpiséw

amortyzacyjnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore jeszcze nie sg uzytkowane
(w budowie), poddaje sie co roku weryfikacji pod kgtem ewentualnej utraty wartosci w odniesieniu do
poszczegdbinych aktywédw lub na poziomie osrodka wypracowujacego srodki pieniezne. W przypadku
pozostatych wartosci niematerialnych dokonywana jest coroczna ocena, czy wystapity przestanki, ktére

moga swiadczyé o utracie ich wartosci. Ewentualny odpis aktualizujgcy ujmuje sie w ciezar rachunku

zyskéw i strat.
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Z wyjatkiem prac rozwojowych, wartosci niematerialne wytworzone przez jednostke we wiasnym
zakresie nie sg ujmowane w aktywach, a naktady poniesione na ich wytworzenie sg ujmowane w

kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Koszt wytworzenia sktadnika wartosci niematerialnych (prace rozwojowe) obejmuje ogét kosztow
poniesionych przez jednostke w okresie jego wytwarzania lub przystosowania do uzywania do dnia
przyjecia takiego sktadnika majgtkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat
jeszcze oddany do uzywania), w tym réwniez niepodlegajacy odliczeniu podatek od towarow i ustug

oraz podatek akcyzowy.

Dana pozycja wartosci niematerialnych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w
przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania
takiego sktadnika aktywow. Zyski lub straty wynikie ze sprzedazy/likwidacji lub zaprzestania
uzytkowania wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy

a wartoscig netto tych srodkéw i sg ujmowane w rachunku zyskow i strat.
Koszty prac badawczych i rozwojowych

Koszty prac badawczych sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie ich poniesienia. Naktady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na
kolejny okres, jezeli mozna uzna¢, ze zostang one w przysziosci odzyskane. Po poczgtkowym ujeciu
nakitadéw na prace rozwojowe stosuje sie model kosztu historycznego, zgodnie z ktérym skfadniki
aktywéw sa ujmowane wedlug cen nabycia pomniejszonych o skumulowang amortyzacje i
skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wszelkie naktady przeniesione na kolejny
okres sg amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychoddw ze sprzedazy z danego

przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod kgtem ewentualnej utraty wartosci corocznie — jesli
sktadnik aktywow nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej — gdy w ciggu okresu
sprawozdawczego pojawi sie przestanka utraty wartosci wskazujgca na to, ze ich warto$é bilansowa

moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.
Wartosé firmy

Wartos¢ firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczgtkowo ujmowana wedtug ceny nabycia
stanowigcej nadwyzke kosztéw potgczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki
przejmujgcej w wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywow, zobowigzan i
zobowigzan warunkowych. Po poczatkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny

nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na
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utrate wartosci przeprowadza sig raz na rok lub czesciej, jesli wystepuja przestanki wskazujgce na utrate
wartosci. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji. Na dzien przejecia nabyta wartosc¢ firmy jest alokowana
do kazdego z osrodkéw wypracowujacych srodki pienigzne, ktdére moga skorzysta¢ z synergii
potgczenia. Utrata wartosci ustalana jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka
wypracowujgcego $rodki pieniezne, ktérego dotyczy dana wartos¢ firmy. W przypadku, gdy
odzyskiwalna wartos¢ osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne jest nizsza niz warto$¢ bilansowa,
ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. Strata z tytutu utraty wartosci nie podlega odwréceniu w
nastepnym okresie. W przypadku, gdy wartosc firmy stanowi czes¢ osrodka wypracowujacego srodki
pieniezne i dokonana zostanie sprzedaz czesci dziatalnosci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu
zyskéw lub strat ze sprzedazy takiej dziatalnosci wartos¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalnoscig
zostaje wigczona do jej wartosci bilansowej, W takich okolicznosciach sprzedana wartos¢ firmy jest
ustalana na podstawie wzglednej wartosci sprzedanej dziatalnosci i wartosci zachowanej czesci

osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.
Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczagtkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene
nabycia zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majatku do stanu zdatnego do uzytkowania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do
uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w momencie

ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia sg dzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotne;
wartosci, dla ktérych mozna przyporzgdkowac¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig
sktadowa sg réwniez koszty generalnych przegladdw oraz istotne czesci zamienne i wyposazenie, jezel

bedg wykorzystywane przez okres dtuzszy niz rok.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu

wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Zgodnie z MSR 23, koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac
nabyciu, budowie lub wytworzeniu skiadnika aktywéw, wigcza sie do ceny nabycia lub kosztu

wytworzenia tego sktadnika aktywow.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika

aktywow, stawki amortyzacyjne dla poszczegolnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosza:
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Tytut Stopa amortyzacji rocznej
Grunty (prawa wieczystego uzytkowania) nie sg amortyzowane
Budynki i budowle 1,5% — 2,5%
Maszyny i urzgdzenia techniczne 7% — 30%
Srodki transportu 10-20%
Inwestycje w obcych srodkach trwatych w proporcji do okresu uzytkowania gtéwnego aktywa

Rozpoczecie amortyzaciji nastepuje w pierwszym okresie miesiecznym nastepujgcym po miesigcu, w
ktérym przyjeto $rodek trwaly do uzytkowania. Poprawnos¢ stosowanych stawek amortyzacji jest
okresowo weryfikowana (raz do roku), powodujac korekte odpiséw amortyzacyjnych w nastepnych

latach.

Jezeli przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazujg na to, ze
wartosé bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany
jest przeglad tych aktywow pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujgce
na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢
odzyskiwalng, wowczas wartosc tych aktywdw badz osrodkéw wypracowujgcych srodki pieniezne, do
ktérych te aktywa naleza, jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna
odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej szacowane przyszte przeptywy
pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z
danym sktadnikiem aktywow. W przypadku skfadnika aktywéw, ktéry nie generuje wptywow pienigznych
w sposOb znaczaco samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujgcego
srodki pieniezne, do ktdrego ten skiadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sa

ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozyciji ,pozostate koszty operacyjne”.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zostaé usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia
lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego
uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji lub

zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych sg okreslane jako roznica pomiedzy przychodami ze
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sprzedazy a wartoscig netto tych srodkéw trwatych i sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate bedace w toku budowy lub montazu i sg wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i

przekazania srodka trwatego do uzywania.

W przypadku trwatego zaniechania dokonywania nakiadéw na $rodki trwate w budowie ogot
poniesionych kosztéw zwigzanych z wykonywanymi dotychczas pracami obcigza koszty okresu.
Dopuszcza sie zawieszenie inwestycji w przypadku, gdy istnieje uzasadniony zamiar kontynuowania tej
inwestycji w okresach nastgpnych. Zawieszenia inwestycji dokonuje sie na podstawie decyzji Zarzadu
Spotki. Na kazdy dzien bilansowy naktady na srodki trwate w budowie podlegajg analizie co do utraty

wartosci i koniecznosci dokonywania ewentualnych odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Zaliczki przekazane na zakup Rzeczowych Aktywéw Trwatych prezentowane sg w sprawozdaniach

finansowych w pozycji pozostatych naleznosci krotkoterminowych.
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte w drodze decyzji administracyjnej wprowadzane jest
do bilansu w wartosci godziwej. Za warto$¢ godziwag prawa przyjmuje sie jedng z dwoch wartosci,
warto$¢ rynkowg tego prawa, jesli Spotka dysponuje takimi informacjami, lub warto$¢ ustalong przez

rzeczoznawce.

Nadwyzke ustalonej w ten sposdb wartosci godziwej ponad kwote kosztow poniesionych na nabycie
prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w drodze decyzji administracyjnej wykazuje sie drugostronnie

w ,.zysku z lat ubiegtych”.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte na rynku wtérnym jest wyceniane wedtug ceny nabycia

i nie podlega przeszacowaniu.
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu nie jest amortyzowane.
Leasing

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie na leasingobiorce zasadniczo
catego ryzyka i pozytkéw wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na
dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej srodka
trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.
Minimalne optaty leasingowe rozdziela sig¢ pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
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zobowigzania z tytutu leasingu w sposob umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do
niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w

ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego amortyzowane sg wedtug takich
samych zasad, jak stosowane do aktywéw wtasnych. W sytuacji jednak, gdy brak wystarczajgcej
pewnosci, ze sporzadzajacy sprawozdanie finansowe uzyska tytut wlasnosci przed koricem okresu
leasingu, dany skitadnik jest amortyzowany przez krétszy z dwdch okreséw: szacowany okres

uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego.
Opfaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskoéw i strat

metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

Aktywa oddane w leasing finansowy prezentowane sg w bilansie jako naleznosci w kwocie réwne;
inwestycji netto. Inwestycja netto jest to suma minimalnych naleznych leasingodawcy optat
leasingowych wynikajgcych z umowy leasingu finansowego oraz ewentualnej niegwarantowane;
wartosci koncowej przypisanej leasingodawcy zdyskontowanej o stope procentowg leasingu. Przychody
finansowe powstate z tytutu oddania danego sktadnika aktywéw w leasing finansowy sg ujmowane w

sposOb odzwierciedlajgcy statg okresowg stope zwrotu na inwestycji leasingowej netto.
Nieodnawialne zasoby naturalne

Nieodnawialne zasoby naturalne poczgtkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu

wytworzenia.

Cene nabycia zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem lub przystosowywaniem
tego aktywa do uzytkowania.

Koszty poniesione po dacie przyjecia nieodnawialnych zasobow naturalnych do ewidenc;ji (uzytkowania)

ujmowane sg w rachunku zyskow i strat w momencie ich poniesienia.

Po poczatkowym ujeciu nieodnawialne zasoby naturalne wykazywane sa wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty

wartosci. Amortyzacja liczona jest w sposéb naturalny.

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazujg na to, ze

wartos¢ bilansowa nieodnawialnych zasobdw naturalnych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania,
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dokonywany jest przeglad tego aktywa pod kgtem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki
wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci, a wartos¢ bilansowa przekracza szacowang
wartos¢ odzyskiwalna, wowczas wartos¢ tych aktywow badz osrodkdédw wypracowujgcych srodki
pieniezne, do ktérych te aktywa nalezg, jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢
odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o
koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej szacowane przyszie
przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z
danym sktadnikiem aktywéw. W przypadku skiadnika aktywéw, ktdry nie generuje wptywodw pienigznych
w spos6b znaczaco samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujgcego
Srodki pienigzne, do ktérego ten skiadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci sg

ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozyciji ,pozostate koszty operacyjne”.

Dana pozycja nieodnawialnych zasobdw naturalnych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego
uzytkowania takiego skfadnika aktywow. Zyski lub straty wynikle ze sprzedazy/likwidacji lub
zaprzestania uzytkowania nieodnawialnych zasob6w naturalnych sg okreslane jako réznica pomiedzy

przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych aktywow i sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.
Aktywa trwate i grupy aktywow przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy aktywéw netto sg klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich
wartosé bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy, a nie w
rezultacie ich dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie woéwczas, gdy
sktadnik aktywéw (lub grupa aktywdw netto przeznaczonych do zbycia) jest dostepny w swoim obecnym
stanie do natychmiastowej sprzedazy, a wystapienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne

w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, a takze grupy aktywow netto
przeznaczonych do sprzedazy, wyceniane sg po nizszej z dwdch wartosci: wartosci bilansowej lub

wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Stosowane uproszczenia stosowane w zakresie majatku trwalego nie majacego charakteru

inwestycyjnego

Umorzen (amortyzaciji) srodkow trwatych i wartosci niematerialnych o niskiej wartosci poczgtkowej (nie
przekraczajgcej 10.000 ztotych) dokonuje sie w sposéb uproszczony poprzez dokonanie odpiséw
jednorazowo catej wartosci poczatkowej tych srodkow trwatych.

Spotka stosuje uproszczenie, w mys| ktérego za moment przyjecia srodka trwatego do uzytkowania



SPRAWOZDANIE FINANSOWE KOBYLARNIA S.A. ZA OKRES OD 01.01.2021 DO 31.03.2021 K
KOBYLARNIA s.A.

‘GRUPA KAPITALOWA MIRBUD.

okreslanego dla potrzeb rozpoczecia amortyzacii, przyjmuje sie pierwszy dzien miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktérym nastgpit rzeczywisty moment przyjecia do uzytkowania srodka trwatego.

Spotka stosuje uproszczenie, w mysl ktérego za moment przyjecia wartosci niematerialnej i prawnej do
uzytkowania, okreslanego dla potrzeb rozpoczecia amortyzacji, przyjmuje sie pierwszy dzien miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym nastgpit rzeczywisty moment przyjecia do uzytkowania wartosci

niematerialnej i prawne;.

Weryfikacje stawek amortyzacyjnych uznaje sie za przeprowadzong, gdy objete nig zostang wszystkie

sktadniki majatku trwatego o wartosci netto przekraczajacej 50 tys. PLN.
Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty oraz budynki i budowle nabyte w celu osiggania korzysci
ekonomicznych z tytutu przyrostu wartosci tych aktywow lub innych pozytkéw, np. osiggania

przychoddw z tytutu przychodéw z czynszéw dzierzawnych. Aktywa te nie sg uzytkowane przez Spotke.

Nieruchomosci inwestycyjne poczatkowo wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci
inwestycyjne sg wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym
powstaty. Warto$¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnej odzwierciedla warunki rynkowe na dzien

bilansowy.
Zapasy

Materiaty bezposrednie i posrednie w ciggu roku obrotowego ujmowane sg w cenach nabycia lub
zakupu. Rozchod materiatéw bezposrednich i posrednich nastepuje wg cen Sredniowazonych. Przyjeta
cena nabycia moze stanowié¢ cene zakupu pod warunkiem, ze ponoszone koszty zwigzane z zakupem
materiatdw stanowig warto$¢ nieistotng w stosunku do ceny zakupu. Do warto$ci ceny nabycia
materiatbw w przerobie zalicza sie rowniez koszty magazynowania niezbedne w trakcie procesu

produkcyjnego.

Towary w ciggu roku obrotowego ujmowane sg w cenach nabycia lub zakupu. Rozchéd towardéw
nastepuje wg cen FIFO.

Grunty i nieruchomosci przeznaczone do odsprzedazy traktowane jako towary sg ewidencjonowane i

rozchodowane wg zasady szczegétowej identyfikacji.

Wyroby gotowe, pétfabrykaty i produkty w toku wycenia sie wedtug rzeczywistych kosztéw poniesionych
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na wytworzenie wyrobow gotowych.

W przypadku dziatalnosci deweloperskiej wszystkie naktady zwigzane z realizacjg zadania aktywowane

sg w zapasach jako produkcja w toku.

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia

oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszty zakupu zapasow sktadajg sie z ceny zakupu, cet importowych i pozostatych podatkéw (innych
niz te mozliwe do odzyskania w okresie pozniejszym przez Spétke od urzeddéw skarbowych) oraz
kosztéw transportu, zatadunku i wytadunku, a takze innych kosztow dajacych sie bezposrednio
przyporzadkowa¢ do pozyskania wyrobdéw gotowych, materiatéw i ustug. Przy okreslaniu kosztéw

zakupu odejmuje sie upusty, rabaty handlowe i inne podobne pozycje.

Jak produkcje w toku wykazuje sie rdwniez naktady poniesione na realizacje umowy o budowe przed
zawarciem umowy pod warunkiem, ze istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania.

Wycena zapaséw na dzien bilansowy nastepuje wg cen nabycia lub zakupu, kosztu wytworzenia nie
wyzszych jednak od cen ich sprzedazy netto (wartosci netto mozliwej do uzyskania). Warto$é netto
mozliwa do uzyskania jest to réznica miedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywanej w toku zwyktej
dziatalnosci gospodarczej a szacowanymi kosztami wykonczenia i kosztami niezbednymi do

doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ rzeczowych skfadnikéw aktywow obrotowych zwigzane z utratg ich
wartosci lub wycena na dzien bilansowy obcigzajg pozostate koszty operacyjne. W przypadku ustania
przyczyny dokonania odpisu aktualizujgcego warto$¢ rzeczowych sktadnikéw obrotowych jest
odnoszona na dobro pozostatych przychoddéw operacyjnych. Okolicznosci wskazujgce na koniecznosé
dokonania odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasow to w szczegdélnosci:

O utrata wartosci uzytkowej zapasOw (zniszczenie, przeterminowanie zapaséw),

O stan zapaséw przekracza zapotrzebowanie i mozliwosci zbycia przez Spétke,
O niska rotacja zapaséw,
O

utrata wartosci rynkowej na skutek stosowania przez konkurencje nizszych cen sprzedazy.

Na dzien sporzadza sie analize wiekowg zapaséw w podziale na poszczegoine asortymenty i ustalajg

wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych.
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Naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci ujmowane sg i wykazywane w kwotach
pierwotnie zafakturowanych. Po poczatkowym ujeciu naleznosci wycenia sie w wysokosci
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem odpiséw
aktualizujgcych warto$¢ naleznosci. Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg w momencie, gdy
Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Przy okreslaniu wielkosci odpisu
aktualizujgcego naleznosci kierownictwo jednostki przy udziale stuzb finansowo-ksiggowych bierze pod
uwage wszelkie ryzyka i zdarzenia mogace mie¢ wptyw na prawdopodobienstwo ekonomicznej utraty
wartosci tej pozycji, ze szczegblnym uwzglednieniem:

O znanych informacji na temat finansowej i ekonomicznej sytuacji dtuznika,

O toczacych sie ewentualnych postepowan sgdowych i egzekucyjnych w stosunku do dtuznika,
O biezgcych relacji z dtuznikiem,
O

struktury wiekowej pozyciji.
Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej 12 miesigcy od dnia powstania
naleznosci nie podlegajg dyskontowaniu. Grupa Kapitatowa stosuje w odniesieniu do naleznosci z tytutu
dostaw i ustug terminy zapadalnosci w przedziale od 14 do 90 dni.

Nalezno$ci w drodze indywidualnej oceny kwalifikowane sg do trzech kategorii ryzyka niesciggalnosci.
W zaleznosci od klasyfikacji tworzone sg odpowiednie odpisy aktualizujgce:

O ryzyko niskie — brak odpisu

O ryzyko srednie — odpis 50% wartosci brutto

O ryzyko wysokie — odpis 100% wartosci brutto

O naleznosci niesciggalne — usuwane z ksigg rachunkowych poprzez odpis w ciezar kosztéw

W pozycji naleznosci jest réwniez niezafakturowana cze$é przychodow, jaka wystgpi z tytutu
oszacowania wartosci przychodu z tytutu niezakonczonych umoéw budowlanych i innych umoéw

dtugoterminowych.
Rozliczenia miedzyokresowe

W celu zachowania wspétmiernosci przychodéw i kosztéw zwigzanych z ich osiggnieciem
rozgraniczane sg koszty i przychody dotyczace poszczegdlnych okreséw sprawozdawczych. Wydatki i
koszty ponoszone z gory, a wiec dotyczace przysztych okreséw, wykazywane sg w ramach rozliczen
miedzyokresowych czynnych, natomiast bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmujg kwoty

zaliczane do kosztdéw okresu biezgcego, pomimo iz ich pokrycie nastgpi w przysztym okresie
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sprawozdawczym. Odpisy czynnych i biernych rozliczeh migdzyokresowych kosztéw dokonywane sg
stosownie do uptywu czasu lub wielkosci $wiadczen. Czas i spos6b rozliczenia powinien byc¢
uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw z zachowaniem ostroznej wyceny. Zakres typowych
naktadéw rozliczanych w czasie obejmuje w szczegdlnosci:

O optacone z géry prenumeraty prasy,

O skiadki na ubezpieczenia majgtkowe,
O koszty dzierzawy (czynsze),
O

optaty za zajecie pasa drogowego,

W pozycji biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw ujmowane sg pozycje w wysokosci

prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmuja przede wszystkim kwoty $rodki pieniezne
otrzymane na sfinansowanie nabycia srodkéw trwatych w budowie oraz wartosci niematerialnych,

rozliczane réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych srodkow trwatych sfinansowanych z tych zrédet.
Instrumenty finansowe

Jako instrument finansowy kwalifikuje sie kazdg umowe, ktéra skutkuje jednoczesnie powstaniem
sktadnika aktywow finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu
kapitatowego u drugiej ze stron pod warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema lub wiecej

stronami jednoznacznie wynikajg skutki gospodarcze.
Sporzgdzajacy sprawozdanie finansowe klasyfikuje instrumenty finansowe z podziatem na:

sktadniki aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych wyceniane wedtug wartosci godziwej
poprzez rachunek zyskéw i strat — aktywa i zobowigzania nabyte lub zaciggniete gtéwnie w celu
sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie lub bedgce czescig portfela okreslonych instrumentéw
finansowych, ktérymi zarzadza sig tgcznie i dla ktérych istnieje potwierdzenie aktualnego faktycznego

wzoru generowania krétkoterminowych zyskéw.

inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci — aktywa finansowe niebedace instrumentami
pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okre$lenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie
wymagalnosci, wzgledem ktérych Grupa Kapitalowa ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymac w

posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci.

pozyczki i naleznosci — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub
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mozliwymi do okreslenia ptatnosciami, ktére nie sg przedmiotem obrotu na aktywnym rynku.

aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi,
ktére zostaty wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub niebedace pozyczkami i naleznosciami,
inwestycjami utrzymywanymi do uptywu terminu wymagalnosci ani aktywami finansowymi wycenianymi

w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Ujecie i wylaczenie sktadnika aktywéw finansowych oraz zobowigzania finansowego

Skfadnik aktywdéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w bilansie, gdy staje sie
strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywow i zobowigzan

finansowych ujmuje sie na dzier zawarcia transakcji.

Skfadnik aktywow finansowych wytgcza sie z bilansu w przypadku, gdy wynikajace z zawartej umowy
prawa do korzysci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaty zrealizowane, wygasty lub

zrzeczone.
Wycena instrumentéw finansowych na dzien powstania

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Grupa Kapitatowa wycenia w wartosci godziwej,
czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku skiadnika aktywow lub

otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania.

Koszty transakcji Grupa Kapitatowa wigcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywéw i
zobowigzan finansowych, poza kategorig aktywoéw i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwe;

poprzez rachunek zyskéw i strat.
Wycena instrumentéw finansowych na dzien bilansowy

Wycena instrumentéw finansowych na dzien bilansowy odbywa sie w spos6b nastepujacy:

O wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej: inwestycje
utrzymywane do terminu wymagalnosci, pozyczki i naleznosci oraz pozostate zobowigzania
finansowe.; wycena moze odbywac sie takze w wartosci wymagajacej zaptaty, jesli efekty
dyskonta nie sg znaczace;

O wedtug wartosci godziwej: aktywa i zobowigzania finansowe z kategorii wycenianych w wartosci
godziwej poprzez rachunek zyskow i strat oraz kategorii aktywéw finansowych dostepnych do

sprzedazy.

Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w kapitale wtasnym.
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Skutki wyceny aktywow i zobowigzan finansowych zakwalifikowanych do pozostatych kategorii ujmuje

sie w rachunku zyskéw i strat.
Rachunkowos¢ zabezpieczen

Instrumenty pochodne zabezpieczajgce przeptywy pieniezne z wysoce prawdopodobng planowang
transakcjg wykazywane sg w wartosci godziwej z uwzglednieniem zmian tej wartosci:
O w czesci uznanej za skuteczne zabezpieczenie — bezposrednio w kapitale wiasnym,

O w czesci uznanej za nieskuteczng — w rachunku zyskéw i strat.

Instrumenty pochodne zabezpieczajgce wartos¢ godziwg aktywdéw i zobowigzan wykazywane sg w
wartosci godziwej. Skutki zmiany wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w rachunku zyskéw

i strat.
Zaprzestanie stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen

Sporzgdzajacy sprawozdanie finansowe zaprzestaje stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen
przeptywow pienieznych, jezeli:

O instrument zabezpieczajgcy wygasa, zostaje sprzedany, rozwigzany lub wykonany. W takim
przypadku skumulowane zyski lub straty zwigzane z instrumentem zabezpieczajgcym,
odnoszone bezposrednio na kapitat wtasny, ujmuje sie dalej w odrebnej pozycji w kapitale
wiasnym az do momentu wystgpienia planowanej transakcji;

O zabezpieczenie przestaje spetniac kryteria rachunkowosci zabezpieczen. W takim przypadku
skumulowane zyski lub straty zwigzane z instrumentem zabezpieczajgcym, odnoszone sg
bezposrednio na kapitat wiasny, az do momentu wystgpienia planowanej transakcji;

O zaprzestano oczekiwac realizacji planowanej transakcji, wobec tego wszystkie skumulowane
zyski lub straty zwigzane z instrumentem zabezpieczajgcym, odnoszone bezposrednio na

kapitat wtasny, ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.
Kapitat wiasny

Kapitat wiasny ujmuje sie w ksiggach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedtug zasad

okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej — tworzony jest z nadwyzki ceny emisyjne;j
akcji powyzej ich warto$ci nominalnej pomniejszonej o koszty tej emisji. Koszty emisji akcji poniesione
przy powstaniu spétki akcyjnej lub podwyzszeniu kapitatu zaktadowego zmniejszaja kapitat z emisji akgji
powyzej ich warto$ci nominalnej do wysokosci nadwyzki wartoéci emisji nad wartoscig nominalng akcji.

Niepodzielony wynik finansowy obejmuje: kwoty powstate z podziatu zysku, niepodzielony wynik z lat
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ubiegtych, skutki bteddéw poprzednich okresow.
Odrebna pozycje kapitatu wtasnego stanowig kapitaty mniejszosci.
Kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczgtkowego ujecia wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sg ujmowane
wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci godziwej otrzymanych $rodkéw pienieznych,

pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem danego kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery diuzne sg nastepnie wyceniane
wedtug skorygowanej cenie nabycia w postaci zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Przy obliczaniu skorygowanej ceny nabycia uwzglednia sie koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu

zobowigzania.
Zobowigzania
Po poczatkowym ujeciu wszystkie zobowigzania, z wyjatkiem zobowigzan wycenianych wg wartosci
godziwej, wycenia sig, co do zasady, w skorygowanej cenie nabycia, stosujgc metode efektywnej stopy

procentowe;.

Jednakze zobowigzan o terminie wymagalnosci nie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego nie

dyskontuje sie.
Zobowigzania prezentuje sie w sprawozdaniu finansowym w podziale na dtugoterminowe i
krotkoterminowe. Ponadto wyodrebnia sie zobowigzania wobec jednostek powigzanych oraz

zobowigzania wobec pozostatych jednostek.

Zaliczki otrzymane od kontrahentédw na poczet realizacji ustug prezentowane sg w sprawozdaniach
finansowych w pozycji bilansu — zobowigzania krétkoterminowe jako zaliczki otrzymane na dostawy.

Zobowigzania stanowig réwniez kwoty zwigzane z rozliczeniem ustug budowlanych oraz innych ustug

dtugoterminowych.

Kwoty zatrzymane przez dostawcow sg wyodrebniane w sprawozdaniu finansowym.
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Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym obowigzkiem, powstajgcym na skutek zdarzen przesztych,
ktérych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego
lub wiekszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, nie w petni podlegajgcych kontroli Spétki lub
obecnym obowigzkiem, kitéry powstaje na skutek zdarzen przesziych, ale nie jest ujmowany w
sprawozdaniu, poniewaz:
O nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie $rodkéw zawierajgcych w sobie
korzysci ekonomiczne w celu wypetnienia obowigzkéw lub

O kwoty zobowigzania nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie.

Zidentyfikowane zobowigzania warunkowe podlegajg prezentacji w sprawozdaniu finansowym w

dodatkowych informacjach i objasnieniach,
Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na sporzadzajgcym sprawozdanie finansowe cigzy istniejacy
obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy
prawdopodobne jest, ze wypetienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyptywu korzysci

ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Jezeli sporzadzajgcy sprawozdanie finansowe spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang
zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny
sktadnik aktywow, ale tylko wowczas, gdy istnieje wystarczajgca pewnosc¢, ze zwrot ten rzeczywiscie

nastapi.

Koszty dotyczgce danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie

zZwroty.

Spétka tworzy rezerwy na przyszie naprawy gwarancyjne na drodze szacunkéw opartych na przesztych

zdarzeniach zwigzanych poniesionymi wydatkami z tego tytutu.

W przypadku gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata
metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest uyjmowane

jako koszty finansowania zewnetrznego.
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Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dzien, na ktéry okazaty sie zbedne. Powstanie

zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie rezerwy.

Jednostka tworzy rezerwy na straty z tytutu kontraktéw budowlanych lub podobnych, w momencie

dokonania szacunku straty.
Rezerwy na swiadczenia pracownicze

Sporzgdzajgcy sprawozdanie tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére
bedzie musiata ponies¢ w wyniku niewykorzystanego przez pracownikéw uprawnienia, a ktére to

uprawnienie narosto na dzien bilansowy a takze na odprawy emerytalne.

Rezerwy na koszty niewykorzystanych urlopéw wyliczane sg na podstawie faktycznej liczby dni
niewykorzystanych urlopéw w biezgcym okresie powiekszonej o liczbe dni niewykorzystanych urlopéw
z okresdéw poprzednich. Rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci ujmuje sie po
potraceniu wszelkich kwot juz zaptaconych. Rezerwa urlopowa nie podlega zdyskontowaniu.

Rezerwa na odprawy emerytalne tworzy sie na podstawie liczby pracownikéw i liczby lat pozostajacych

do chwili odejscia na emeryture. Rezerwa na odprawy emerytalne podlega zdyskontowaniu.
Przychody

Wysokos¢ przychodédw Jednostka ustala wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej.
Wartosé godziwg zaptaty ustala sie dyskontujgc wszystkie przyszte wptywy w oparciu o kalkulacyjna
stope procentowa. Kalkulacyjng stope procentowag w sposéb najprostszy ustala sie na poziomie stopy
procentowej stosowanej do podobnego instrumentu finansowego wyemitowanego przez wystawce
posiadajacego podobng wiarygodnos¢ kredytowg lub stopy procentowej dyskontujacej wartosc

nominalng instrumentu finansowego do biezacej, gotéwkowej ceny sprzedazy towaru lub ustugi.

Roznice pomiedzy nominalng i godziwg wartoscig naleznosci (dyskonto) ujmuje sie jako koszty

dziatalnosci, ktérej dotyczg naleznosci.

Kwote przychoddéw wynikajgcych z transakcji okresla sie zazwyczaj w drodze umowy miedzy Jednostka
a kupujacym, bgdz uzytkownikiem sktadnika aktywédw. Jej wysokos¢ ustala sie wedtug wartosci godziwe;j
zaptfaty, uwzgledniajgc kwoty rabatow handlowych oraz rabatéw hurtowych przyznanych przez
Jednostke. Jezeli wynik transakcji dotyczacej swiadczenia ustug mozna oszacowaé w wiarygodny
sposdb, przychody z transakcji nalezy ujgé na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakgciji

na dzien bilansowy. Wynik transakcji mozna oceni¢ w wiarygodny sposob, jezeli zostang spetnione

wszystkie nastepujgce warunki:
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O kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob,

O istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzySci ekonomiczne z tytutu
przeprowadzonej transakcji,

O stopien realizacji transakcji na dzien bilansowy moze by¢ okreslony w wiarygodny sposob,

O Kkoszty poniesione w zwigzku transakcjg oraz koszty zakohczenia transakcji mogg byc¢

wycenione w wiarygodny sposaéb.

Ujecie przychodbw poprzez odwotanie sie do stopnia zaawansowania realizacji transakcji jest czesto
okreslane jako metoda stopnia zaawansowania. Zgodnie z tg metodg przychody ujmuje sie w tych
okresach, w ktérych odbywa sie $wiadczenie ustug. Ujmowanie przychoddw oparte o powyzszg metode
dostarcza uzytecznych informacji na temat zasiegu dziatalnosci ustugowej oraz wynikéw tejze
dziatalnosci w danym okresie. Przychody sg ujmowane tylko woéwczas, gdy istnieje
prawdopodobienstwo uzyskania przez jednostke korzysci ekonomicznych z tytutu przeprowadzonej
transakcji. Jes$li wystepuje niepewnos¢ dotyczgca sciggalnosci naleznej kwoty juz zaliczonej do
przychoddéw, wéwczas niesciggalng kwote lub kwote, w odniesieniu do ktorej odzyskanie przestato byé
prawdopodobne, jednostka ujmuje w kosztach, a nie jako korekte pierwotnie ujetej kwoty przychodow.
Sporzgdzajagcy sprawozdanie finansowe stosuje metode zawansowania opartg na relacji kosztéw

poniesionych do catkowitych kosztow przewidywanych do wykonania danej ustugi.

Jezeli wyniku transakcji dotyczacej swiadczenia ustug nie mozna oszacowac¢ w wiarygodny sposaéb,
przychody z transakcji nalezy ujac¢ tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktére jednostka spodziewa
sie odzyskac¢. Jezeli nie mozna w wiarygodny sposéb oszacowac¢ wyniku transakcji, a odzyskanie
poniesionych kosztéw nie jest prawdopodobne, nie ujmuje sie przychoddw, zas wydatki poniesione
zalicza sie do kosztow. Jezeli niepewnos¢ uniemozliwiajgca wiarygodne oszacowanie wyniku umowy
zostata usunieta, przychody z transakcji nalezy ujaé na podstawie stopnia zaawansowania realizacji

transakcji na dzien bilansowy.
Przychody z tytutu odsetek wynikajgcych z przekazania przez jednostke aktywow do uzywania innej
jednostce (np. pozyczka, leasing finansowy) wykazuje sie z uwzglednieniem efektywnej stopy

procentowe;.

Tantiemy (np. wynikajacej z udzielonych licencji lub podobnych praw) wykazuje sie w oparciu o zasade

memoriatu zgodnie z istotg zawartych umow.

Dywidendy wykazuje sie w momencie ustalenia praw jednostki do ich otrzymania. Przychody z

transakcji barterowych wykazuje sie tylko wtedy, gdy majg one tres¢ ekonomiczna.
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Koszty

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe ujmuje koszty zgodnie z zasadg wspoétmiernosci przychodow i

kosztéw oraz zasadg ostroznosci.

Koszt wlasny sprzedazy na dzien bilansowy koryguje sie o zmiane wartosci godziwej instrumentéw
finansowych zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne w przypadku, gdy transakcja przestaje byé
efektywna oraz w przypadku zrealizowania sie pozycji zabezpieczane;.

Rachunek kosztow prowadzony jest w uktadzie miejsc powstawania kosztow oraz w ukfadzie
rodzajowym, przy czym za podstawowy ukfad sprawozdawczy kosztéw w rachunku zyskéw i strat

przyjmuje sie wariant kalkulacyjny.

Catkowity koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw stanowi:
koszt wytworzenia sprzedanych produktow,
koszt wytworzenia sprzedanych ustug,

wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow,

Ponadto kosztami okresu sprawozdawczego, wptywajgcymi na wynik finansowy, sg pozostate koszty
operacyjne, zwigzane posrednio z dziatalnoscig operacyjng, w tym w szczegolnosci:
O Koszty zarzadu.
Koszty sprzedazy.
Strata ze zbycia rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych.

Przekazane darowizny.

O O O O

Utworzone rezerwy na sprawy sporne, kary i odszkodowania i inne koszty posrednio zwigzane

z dziatalnosciag operacyjna, a takze koszty finansowe zwigzane z finansowaniem dziatalnosci.
Transakcje w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji lub kursu okreslonego w

towarzyszgcym danej transakcji kontrakcie terminowym typu ,forward”.

Na dzien bilansowy pozycje pienigzne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na
ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego
kursu zamkniecia (kursu natychmiastowej realizacji, wykonania), tzn. po kursie natychmiastowej
realizacji z dnia bilansowego. Niepieniezne pozycje bilansowe wyrazone w walucie obce] sg
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Powstate z przeliczenia réznice kursowe

ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych, lub w przypadkach
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okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywéw, z wyjgtkiem
pozycji pienieznych stanowigcych zabezpieczenie ryzyka walutowego, ujmowanych zgodnie z

zasadami rachunkowosci zabezpieczen przeptywow pienigznych bezposrednio na kapitale.

Za kurs obowigzujgcy w dniu zawarcia transakcji przyjmuje sie kurs sredni NPB ogtoszony na dzien

poprzedzajacy dzien przeprowadzenia transakciji.

Za kurs natychmiastowej realizacji na dzien bilansowy przyjmuje sie kurs sredni NBP ogtoszony na

dzien bilansowy.
Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku skiadajg sie: podatek biezgcy oraz podatek odroczony. Biezace
obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w
zwigzku z wytgczeniem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw w latach nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychodéw, ktére nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe

obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg jako podatek podlegajgcy zaptaceniu lub zwrotowi
w przysztosci. Podstawg wyliczenia podatku odroczonego sg réznice pomiedzy wartosciami
bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi
do wyliczenia podstawy opodatkowania. Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich
dodatnich réznic przejsciowych podlegajgcych opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywéw z tytutu
podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna
pomniejszy¢ przyszie zyski podatkowe o rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Sktadnik aktywow
tworzony jest rdwniez w oparciu o mozliwe do rozliczenia straty podatkowe przenoszone na kolejny

okres jak réwniez niewykorzystane ulgi podatkowe.

Sktadnik aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego moga by¢ kompensowane w
przypadku kiedy przewiduje sie, ze realizacja sktadnika aktywow i rezerwy z tytutu odroczonego podatku

dochodowego nastapi w tym samym okresie rozliczeniowym.

Pozycja aktywow lub zobowigzanie podatkowe nie powstaje, jesli r6znica przejsciowa wynika z tytutu
wartosci firmy albo z tytutu pierwotnego ujecia innego sktadnika aktywéw lub zobowigzania w transakcji,
ktéra nie ma wptywu ani na wynik podatkowy, ani na wynik ksiegowy. Rezerwa z tytutu podatku
odroczonego jest rozpoznawana od przejsciowych réznic podatkowych powstatych w wyniku inwestycji
w podmioty zalezne i stowarzyszone oraz wspélne przedsiewziecia, chyba ze jednostka jest zdolna
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kontrolowa¢ moment odwrécenia rdznicy przejsciowej i jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie

przewidzie¢ przysztosci roznica przejsciowa sig nie odwraci.

Wartos¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy,
a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji
sktadnika aktywow lub jego czesci, nastepuije jego odpis. Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu
stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywow zostanie
zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie wymagalne. Podatek odroczony jest ujmowany w rachunku
zyskéw i strat, poza przypadkiem, gdy dotyczy on pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym. W

tym ostatnim wypadku podatek odroczony jest réwniez rozliczany bezposrednio w kapitaty wtasne.
Zysk na jedng akcje

Zysk na jedng akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przystugujgcy

akcjonariuszom akcji zwyktych przez $rednig wazong liczbe akcji wystepujgcych w danym okresie.

Rozwodniony zysk na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku netto
za dany okres skorygowanego o ewentualne zmiany zysku wynikajgce ze zmiany potencjalnych akgciji

zwykiych na akcje zwykte przez skorygowana srednig wazong liczbe akcji zwyktych.
Potaczenia i konsolidacja

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki gospodarcze (w tym jednostki strukturyzowane), nad ktérymi
Sporzgdzajgcy sprawozdanie finansowe sprawuje kontrole. Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe
sprawuje kontrole nad jednostkg wéwczas, gdy jest narazona lub ma prawo do zmiennych zwrotéw ze
swojego zaangazowania w te jednostke oraz ma mozliwos¢é wywierania wptywu na te zwroty poprzez
sprawowanie wtadzy nad tg jednostka. Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia

przeniesienia kontroli do grupy. Konsolidacji zaprzestaje sie od dnia zaprzestania sprawowania kontroli.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe ujmuje potgczenia przedsiewzie¢ metodg nabycia. Zaptata
przekazana za nabycie jednostki zaleznej stanowi wartos¢ godziwg przekazanych aktywow,
zobowigzan zaciggnietych wobec poprzednich witascicieli jednostki przejmowanej oraz udziatéw
kapitatowych wyemitowanych przez grupe. Przekazana zaptata obejmuje wartos¢ godziwg sktadnika
aktywéw lub zobowigzania wynikajgcych z ustalen dotyczacych zaptaty warunkowej. Mozliwe do
zidentyfikowania nabyte aktywa i zobowigzania oraz zobowigzania warunkowe przejete w ramach
potgczenia przedsiewzieé wycenia sie w ujeciu poczatkowym w ich wartosciach godziwych na dzien
przejecia. Sporzgdzajacy sprawozdanie finansowe ujmuje na dzien przejecia wszelkie udziaty niedajace
kontroli w jednostce przejmowanej albo wediug wartosci godziwej, albo wediug wartosci
proporcjonalnego udziatu (odpowiadajacego udziatowi niedajgcemu kontroli) w mozliwych do
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zidentyfikowania ujetych aktywach netto jednostki przejmowanej. W przypadku potaczenia
przedsiewzie¢ realizowanego etapami, jednostka przejmujgca ponownie wycenia wartos¢ bilansowa
wykazang na dzien przejecia uprzednio nalezgcych do niej udziatdw kapitatowych w jednostce
przejmowanej do wartosci godziwej na dzien przejecia i ujmuje powstaty zysk lub strate w wyniku.
Zaptata warunkowa, ktdrg klasyfikuje sie jako cze$¢ kapitatu wtasnego, nie podlega ponownej wycenie,
a jej podzniejsze uregulowanie rozlicza sie w ramach kapitatu wtasnego. Wewnatrzgrupowe transakcje i
rozrachunki oraz niezrealizowane zyski na transakcjach miedzy jednostkami grupy sg eliminowane.

Zmiany udziatu wtasnosciowego w jednostkach zaleznych, ktére nie skutkujg utratg kontroli, transakcje
z udziatowcami niekontrolujgcymi, ktére nie powodujg utraty kontroli, wykazuje sie jako transakcje
kapitatowe — 1j. jako transakcje z wtascicielami, dziatajgcymi w ramach uprawnien wiascicieli kapitatu.
Ro6znice pomiedzy wartoscig godziwg przekazanej zaptaty a nabytym udziatem w wartosci bilansowej
aktywéw netto jednostki zaleznej wykazuje sie w kapitale wtasnym. Zyski lub straty ze zbycia udziatéw

niekontrolujgcych réwniez wykazuje sie w kapitale wtasnym.

W momencie utraty kontroli przez grupe ewentualny zachowany udziat w jednostce podlega wycenie
do wartosci godziwej na dzien utraty kontroli, przy czym zmiana wartosci bilansowej jest ujmowana w
wyniku finansowym. Wartos¢ godziwa stanowi poczatkowg wartos¢ bilansowg dla potrzeb p6zniejszego
wykazywania zatrzymanego udziatu jako jednostki stowarzyszonej, wspolnego przedsiewziecia lub
sktadnika aktywow finansowych. Dodatkowo, wszelkie kwoty uprzednio ujmowane w pozostatych
catkowitych dochodach w odniesieniu do danej jednostki wykazuje sie tak, jak gdyby grupa
bezposrednio zbyta odnosne aktywa lub zobowigzania. Moze to oznacza¢, ze kwoty uprzednio

ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach przeklasyfikowuje sie do wyniku finansowego.

Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, na ktdre sporzadzajgcy sprawozdanie finansowe
wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20% do 50%
praw gtosu. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych ujmuje sie metodg praw wtasnosci. Zgodnie z
tg metoda inwestycja w jednostce stowarzyszonej jest poczatkowo ujmowana w cenie nabycia, a
wartos¢ bilansowa jest powiekszana lub pomniejszana w celu ujecia udzialu inwestora w wyniku
jednostki po dacie nabycia udziatu. Inwestycja grupy w jednostkach stowarzyszonych obejmuje
okreslong w dniu nabycia warto$¢ firmy. W przypadku zmniejszenia udziatu wfasnosciowego w
jednostce stowarzyszonej, ale zachowania znaczacego wptywu, odpowiedniemu przeklasyfikowaniu do
wyniku podlega jedynie proporcjonalna czes¢ kwot uprzednio ujmowanych w pozostatych catkowitych
dochodach. Udziat sporzadzajgcego sprawozdanie finansowe w wyniku finansowym po przejeciu
wykazuje sie w sprawozdaniu z wyniku, zas jej udziat w pozostatych catkowitych dochodach po przejeciu
wykazuje sie w pozostatych catkowitych dochodach wraz z odpowiednig korektg wartosci bilansowej
inwestycji. Gdy udziat Sporzadzajagcego sprawozdanie finansowe w stratach jednostki stowarzyszonej
staje sie réwny lub wiekszy od jej udziatu w tej jednostce stowarzyszonej, obejmujgcego ewentualne
inne niezabezpieczone naleznosci, sporzadzajacy sprawozdanie finansowe przestaje ujmowac dalsze

straty, chyba ze wzieta na siebie obowigzki prawne lub zwyczajowo oczekiwane lub dokonata ptatnosci
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w imieniu danej jednostki stowarzyszone;.

Na kazdy dzien sprawozdawczy grupa ustala czy wystepujg obiektywne dowody na to, ze nastgpita
utrata wartosci inwestycji w jednostce stowarzyszonej. Jezeli utrata wartosci miata miejsce, grupa
oblicza kwote utraty wartosci jako réznice pomiedzy wartoscig odzyskiwalng jednostki stowarzyszonej
a jej wartoscig bilansowg i wykazuje te kwote obok ,udziatu w zysku/(stracie) jednostki stowarzyszonej”

w sprawozdaniu z wyniku.

Potaczenie jednostek pod wspding kontrolg to potaczenie jednostek gospodarczych, w ramach ktérego
wszystkie taczgce sig podmioty znajduja sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony lub stron zaréwno
przed, jak i po potgczeniu oraz kontrola ta nie jest tymczasowa. W szczeg6lnosci, chodzi tu o takie
transakcje, jak transfer spétek lub przedsiewzie¢ pomiedzy jednostkami Grupy lub potgczenie jednostki

dominujacej z jej jednostkg zalezng.

Do rozliczenia skutkéw potgczen pomiedzy jednostkami znajdujgcymi sie pod wspdlng kontrolg Spotka

stosuje metode taczenia udziatow.
Zasada zakazu kompensat

Zasada ta dotyczy zakazu kompensowania aktywow i zobowigzan, chyba ze MSSF wymaga lub

dopuszcza dokonanie kompensaty.

Pozycje przychodow i kosztéw mozna kompensowac wtedy i tylko wtedy, gdy:
O kompensata wymagana jest przez MSSF;
O zyski, straty i powigzane z nimi koszty wynikajace z tych samych lub zblizonych transakcji lub

zdarzen nie sg istotne.

W Grupie Kapitatowej przyjmuje sie nastepujgce transakcje prezentowane poprzez kompensaty:

O zyski i straty na sprzedazy aktywow trwatych, tacznie z inwestycjami i aktywami stuzgcymi
dziatalnosci operacyjnej, uimowane sa w wysokosci réznicy miedzy przychodami osiggnietymi
ze sprzedazy a wartoscig bilansowg danego skladnika aktywow powiekszong o koszty
sprzedazy;

O wydatki zwigzane z rezerwg, ktére na mocy umowy sa refundowane przez strone trzecig (np.
gwarancja udzielona przez dostawce) kompensuje sie z odnosng kwota refundaciji;

O aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazuje sie jako nadwyzke
aktywa lub rezerwy;

O zaliczki otrzymane na wykonanie prac wynikajacych z uméw o ustuge budowlang kompensuje

sie z wartoscig naleznych przychodéw wynikajacg z tych uméw, pod warunkiem mozliwosci

kompensaty na podstawie zapiséw umowy;
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O zyskii straty powstate z tytutu grupy zblizonych transakcji ujmuje sie w kwocie netto, np. zyski i
straty z tytutu roznic kursowych lub zyski i straty z tytutu wyceny instrumentow finansowych
przeznaczonych do obrotu i zabezpieczajacych ujetych w wyniku finansowym, zyski lub straty

z tytutu dyskonta rozrachunkéw dtugoterminowych;
O naleznosci i zobowigzania z tytutu rozliczenia podatku VAT naliczonego i naleznego,

dotyczgcego przysztych okreséw rozliczeniowych.
Rachunek przeptywoéw pienieznych
Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metoda posrednia.
Zmiany zasad, zmiany szacunkow, biedy lat poprzednich

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci dokonuje sie w przypadku zmiany przepiséw prawnych
dotyczacych rachunkowosci, gdy doprowadzi to do tego, iz zawarte w sprawozdaniu finansowym
informacje o wptywie transakcji, innych zdarzen i warunkéw na sytuacje finansowa, wynik finansowy czy

tez przeptywy pieniezne, beda bardziej wiarygodne.

W przypadku dokonania zmian polityki rachunkowosci zaktada sie, ze nowe zasady rachunkowosci byty
stosowane od zawsze. Korekty z tym zwigzane wykazuje sie jako korekty kapitatu wtasnego — w pozyciji
zysk/strata z lat ubiegtych. Dla zapewnienia poréwnywalnosci danych nalezy dokona¢ odpowiednich
zmian sprawozdan finansowych (danych poréwnywalnych) za lata poprzednie w taki sposo6b, aby
sprawozdania te réwniez uwzgledniaty dokonane zmiany zasad rachunkowosci.

Pozycje sprawozdania finansowego ustalone na podstawie szacunku podlegajg weryfikacji w sytuaciji,
gdy zmienig sie okolicznosci bedace podstawg dokonanych szacunkéw lub w wyniku pozyskania

nowych informaciji czy zdobycia wiekszego do$wiadczenia.

Korekty spowodowane usunieciem istotnych btedéw poprzednich okreséw odnosi sie na kapitat wlasny
— W pozycji zyski/straty z lat ubiegtych. Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego nalezy przyjac
zatozenie, ze bfad skorygowano juz w okresie, w ktérym zostat popetniony. Oznacza to, ze kwota
korekty odnoszacej sie do poprzedniego okresu sprawozdawczego powinna by¢ uwzgledniona w

rachunku zyskow i strat tego okresu.
Pozycje wyjatkowe
Pozycje wyjatkowe sg ujawniane w sprawozdaniu finansowym oddzielnie wtedy, gdy jest to niezbedne

dla zrozumienia sytuacji finansowej i wynikow sporzadzajgcego sprawozdanie finansowe. Sag to
znaczace pozycje przychodow lub kosztéw, ktdre zostaty wykazane oddzielnie z uwagi na istotnosc
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kwot lub charakteru zdarzenia.

Segmenty z dziatalnosci

Zgodnie z wymogami MSSF 8, Spétka identyfikuje segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne
raporty, ktére sg regularnie weryfikowane przez Zarzad w celu alokacji zasobéw do poszczeg6inych

segmentéw oraz oceny wynikéw ich dziatalnosci.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychoddw oraz wynikow na
poziomie EBIT

W grupie, w ramach ktorej prowadzi dziatalno$¢ jednostka identyfikuje sie nastepujgce segmenty:

Dziatalnos¢ . o Dziatalno$¢ zwigzana z Dziatalnos¢
Dziatalnos¢ . . o
budowlano najmem nieruchomosci wystawowo Pozostate

. deweloperska . o
montazowa inwestycyjnej targowa

Do grupy pozostaty przypisuje sie pozostatg dziatalno$¢ poboczna, ktéra nie ma wptywu na ocene
sytuacji finansowej jednostki. Wszystkie aktywa i pasywa przypisywane sg do gtéwnych segmentow
dziatalnosci.

Pozycje oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie

Klasyfikacja umow leasingowych sporzadzajgcy sprawozdanie finansowe dokonuje klasyfikacji leasingu
jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu
posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena

ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje osgdu w zakresie mozliwosci wiarygodnego
oszacowania wyniku umowy o ustuge budowlang. Ocena opiera sie na analizie prawdopodobienstwa
osiggniecia korzysci ekonomicznych zwigzanych z dang umowa. Przychody z wykonania kontraktow
budowlanych ustala sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania, mierzonego udziatem kosztow
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania
ustugi. Budzety kontraktéw podlegajg formalnemu procesowi aktualizacji. Jezeli stopien
zaawansowania ustugi nie moze by¢ na dzien bilansowy wiarygodnie ustalony, przychdd ustala sie w

wysokosci poniesionych kosztow umowy, dla ktérych istnieje prawdopodobienstwo ich odzyskania.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje oceny wystgpienia przestanek utraty wartosci
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aktywow. Utrata wartosci aktywow ma miejsce wowczas, gdy wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdw lub
osrodka wypracowujgcego S$rodki pieniezne przekracza jego wartos¢ mozliwg do odzyskania,
rozumiang jako wartos¢ godziwg pomniejszong o koszt sprzedazy lub wartos¢ uzytkowa sktadnika
majatku lub osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza.
Ocena opiera sie na oszacowaniu przysztych wptywow i wyptywow pienieznych pochodzacych z
dalszego uzytkowania skiadnika aktywéw i z tytutu jego ostatecznego zbycia oraz zastosowania

odpowiedniej stopy dyskontowej do tych przyszitych przeptywow pienieznych

Sporzgdzajgcy sprawozdanie finansowe dokonuje oceny wystgpienia przestanek utraty wartosci akcji
(udziatbw) w jednostkach zaleznych. Test na utrate wartosci, osrodka wypracowujacego s$rodki
pieniezne, opiera sie 0 oszacowanie przysztych zdyskontowanych przeptywéw pienigznych (metoda
DCF), generowanych przez spétke. Analogicznie test na utrate wartosci przeprowadzany jest dla

wartos$ci firmy.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje oceny prawdopodobienstwa zaptaty naleznosci,
poprzez uwzglednienie ich przeterminowania, ustanowionych zabezpieczeh oraz sytuacji dtuznika,

osobno dla kazdej transakcji.

Sporzgdzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje osadu w zakresie naktadéw niezbednych do
wypetnienia danego obowigzku na dzien bilansowy, zwigzanego z trwajgcymi sporami sgdowymi.
Ocena opiera sie na oszacowaniu kwoty, jaka Jednostka powinna by zaptaci¢ wypetniajgc dany

obowigzek na dzien bilansowy.

Sporzgdzajgcy sprawozdanie finansowe rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego
bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiagniety dochdd podatkowy pozwalajgcy na jego
wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych dochodéw podatkowych w przysztosci mogtoby

spowodowag, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy
rozliczaniu kontraktéw dtugoterminowych. Stosowanie tej metody wymaga od Jednostki szacowania
proporcji dotychczas poniesionych kosztéw umowy w stosunku do szacunkowych tacznych kosztéw
umowy. W uzasadnionych przypadkach, gdy metoda ta nie odzwierciedlataby wiarygodnie stanu
zaawansowania wykonania umowy, moze by¢ stosowana inna metoda, rzetelnie odzwierciedlajgca stan

zaawansowania realizacji umowy.
Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej

uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Jednostka

corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych

szacunkoéw
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Jednostka wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartosci godziwej w oparciu o metode DCF oparta
0 0szacowanie przysztych zdyskontowanych przeptywdw pienieznych

IX. ZMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI | PREZENTACJI SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe nie zmienit w biezgcym roku obrotowym zmian w polityce
rachunkowosci innych niz wymaganych przepisami prawa (o ile wystgpity, opisane w oddzielnej czesci
sprawozdania), w gléwnej mierze wynikajgce ze zmian w MSSF zatwierdzonych do stosowania przez

Unie Europejska.

X. WPLYW NA SPRAWOZDANIE FINANSOWE BIEZACYCH | PRZYSZLYCH
ZMIAN W PRZEPISACH O RACHUNKOWOSCI

Nastepujgce nowe standardy oraz zmiany do standardéw zostaty wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania

w UE oraz weszty w zycie od dnia 1 stycznia 2018 roku
MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)
MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie MSSF 15” - zatwierdzony w
UE w dniu 22 wrzes$nia 2016 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie)
Zmiany do MSSF 2 ,Pfatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji (obowigzujace w
odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)
Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4
.Instrumenty ubezpieczeniowe” (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia
2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy)
Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z umoéw z klientami”
(obowigzujace w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)
Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujace w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie)
Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego od
niezrealizowanych strat (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku
lub po tej dacie)
Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” — Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)
Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtéwnie na
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rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 12 obowigzujg w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie, a zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzujg w
odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” (obowigzujgca w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostka stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdézniejsze zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata

odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad metoda praw wtasnosci)

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do standardéw oraz nowe interpretacje zostaty wydane przez RMSR,

zatwierdzone do stosowania po 1 stycznia 2019r.

MSSF 16 ,Leasing” (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub
po tej dacie)

Zmiany do MSSF 9 "Instrumenty Finansowe" - prawo wczesniejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem

Zmiany do MSR 28: Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych" - wycena inwestycji dtugoterminowych

Roczny program poprawek 2015 - 2017:

- Zmiany do MSSF 3 "Potaczenia jednostek" - wycena udziatow we wspolnej dziatalnosci w momencie objecia kontroli
- Zmiany do MSSF 11 "Wspo6lne ustalenia umowne" - brak wyceny we wspolnej dziatalnosci w momencie objecia
wspotkontroli

- Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — ujecie konsekwencji podatkowych z tytutu wyptaty dywidendy

- Zmiany do MSR 23: Koszty finansowania zewnetrznego" - kwalifikacja zobowigzan zaciggnietych specjalnie w celu
pozyskania dostosowanego skfadnika aktywdéw w sytuacji, gdy dziatania niezbedne do przygotowania sktadnika
aktywdéw do uzytkowania lub sprzedazy sg zakonczone

Zmiany do MSR 19 "$wiadczenia pracownicze" - zmiany do programu okreslonych swiadczen

KIMSF 23 "Niepewnos¢ zwigzana z ujgciem podatku dochodowego"

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do standardéw oraz nowe interpretacje zostaty wydane przez RMSR,

zatwierdzone do stosowania po 1 stycznia 2020r.

Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF
Zmiany do MSSF 3: Potgczenia przedsiewzie¢" - definicja przedsiewziecia
Zmiany do MSR 2 oraz MSR 8 - definicja terminu "istotny"

Nastepujgce nowe standardy, zmiany do standardéw oraz nowe interpretacje zostaty wydane przez RMSR,

zatwierdzone do stosowania po 1 stycznia 2021r.

MSSF 17 "Umowy ubezpieczeniowe"
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Xl. NOTY DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1. Rzeczowe aktywa trwate

Tab.9
Stan na 01-01-2020

Koszty 2046 8239 57 888 11335 3998 14 801 0 0 98 307

Umorzenie i odpisy

aktualizujace 0 -2748 -37 384 -5 338 -2 880 0 0 0 -48 350
Wartos¢ ksiegowa netto 2 046 5491 20 504 5997 1118 14 801 0 0 49 957
Zwigkszenia 3921 16 927 5804 1801 -380 -14 760 0 0 13313
w tym nadwyzki z

przeszacowania 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia 0 -190 -248 -13 -23 0 0 0 -474
W tym zmiany w 0 -529 -2166 -416 192 0 0 0 2919

skumulowanej amortyzacji

Roznice kursowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0



Stan na 31-12-2020
Wartos¢ ksiegowa netto
Stan na 01-01-2020
Koszty

Umorzenie

Odpisy aktualizujgce
Wartos¢ ksiegowa netto
Stan na 31-03-2021

Koszty-wartos¢ brutto
Zwigkszenia w tym:

-nabycia
-nabycia jednostki zalezne

-nadwyzki z
przeszacowania

-przeniesienia

-inne

Zmniejszenia w tym:
-zbycie

-przesuniecia do grupy
przeznaczonych do
sprzedazy

-inne

Umorzenie

SPRAWOZDANIE FINANSOWE KOBYLARNIA S.A. ZA OKRES OD 01.01.2021 DO 31.03.2021
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Zwigkszenia w tym: 0 -190 -826 -296 -53 0 0 0 -1 365
-amortyzacja 0 -190 -826 -296 -53 0 0 0 -1 365
-nabycia jednostki zalezne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-inne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia 0 0 578 283 30 0 0 0 891
-zbycie 0 0 427 283 0 0 0 0 710
-przesuniecia do grupy

przeznaczonych do 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy

-przeniesienia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
-inne 0 0 151 0 30 0 0 0 181
Odpisy aktualizujgce 0 0 0 0 0 0 0 0
-odpisy aktualizujgce 0 0 0 0 0 0 0 0
-cofniecia odpisow 0 0 0 0 0 0 0 0 0

aktualizujgcych

Ro6znice kursowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢é netto 5967 21700 24 154 7 808 888 1 60 558

|-h
[=}
(=}
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Rzeczowe aktywa trwate wtasne 36 320 36 816

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane na podstawie leasingu
operacyjnego, najmu, dzierzawy i podobnym charakterze 24238 23535

Razem 60 558 60 351

Srodki trwate stanowigce zabezpieczenie zobowigzan

Odsetki 0 111

Ro6znice kursowe

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego

Razem 0 111

Koszty 32313 30913
Umorzenie -8 075 -7 378
Razem 24 238 23535
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Nota 2. Nieruchomosci inwestycyjne
Tab.11

Stan na 01-01-2019

Nabycia nowych nieruchomosci

Zwiekszenia wynikajgce z aktywowania
pdzniejszych naktadéw

Zwiekszenia wynikajgce z nabycia w wyniku
potgczenia jednostek

Kwota netto zyskéw lub strat wynikajgcych z
korekt wyceny wartosci godziwej

Roznice kursowe z przeliczenia
Przeniesienia do i z zapasow

Sprzedaz

Przeniesienia do i z nieruchomosci zajmowanych
przez wiasciciela

Inne zmiany
Stan na 31-12-2019

Nabycia nowych nieruchomosci

Zwigkszenia wynikajace z aktywowania
pbzniejszych naktadéw

Zwiekszenia wynikajgce z nabycia w wyniku
potaczenia jednostek

Kwota netto zyskéw lub strat wynikajgcych z
korekt wyceny wartosci godziwej

Roznice kursowe z przeliczenia
Przeniesienia do i z zapasow

Sprzedaz

Przeniesienia do i z nieruchomosci zajmowanych
przez wtasciciela

Inne zmiany

Stan na 31-03-2021
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Witasne

Uzytkowane na podstawie leasingu
operacyjnego, najmu, dzierzawy i
podobnym charakterze

Razem 0 0

Tab.13

Aktywowane koszty leasingu

Zmiany wartos$ci godziwej

(=]
(=]

Razem

Tab.14

Wartos¢ ksiegowa

Przychody z czynszéw

Bezposrednie koszty operacyjne dla
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére
przyniosty dochody z czynszéw

Bezposrednie koszty operacyjne dla
nieruchomosci inwestycyjnych, ktére nie
przyniosty dochodéw z czynszéw

(=}
[[=}

Razem

Kwoty ograniczen realizacji korzysci
ekonomicznych

Wynikajace z umoéw kwoty do zakupu,
wybudowania lub dostosowania

Tab.15

[[=}
[[=}

Razem
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Nota 3. Wartosci niematerialne

Tab.16

Stan na 01-01-2020

Koszty 1683 1683
Umorzenie i odpisy aktualizujgce -1 537 -1 537
Wartosc¢ ksiegowa netto 146 146
Zwigkszenia 66 66

w tym nadwyzki z
przeszacowania

Zmniejszenia -203 -203

w tym zmiany w skumulowanej ) )
amortyzacji 203 203
Réznice kursowe

Stan na 31-12-2019

Wartos¢ ksiegowa netto 146

I©
I©

stan na 2020-01-01
Koszty 1749 1749
Umorzenie -1740 -1740
Odpisy aktualizujgce

Wartos¢ ksiegowa netto

I©o
I©o

Stan na 31-03-2021

Koszty 1789 1789
Zwigkszenia w tym: 40 40
-nabycia 40 40
-nabycia jednostki zalezne

-nadwyzki z przeszacowania

-przeniesienia

-inne

Zmniejszenia w tym:

-zbycie

-przesuniecia do grupy
przeznaczonych do sprzedazy

-inne
Umorzenie -1781 -1781
Zwigkszenia w tym: -41 -41

-amortyzacja -41 -41
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-nabycia jednostki zalezne
-inne

Zmniejszenia

-zbycie

-przesuniecia do grupy
przeznaczonych do sprzedazy

-przeniesienia

-inne

Odpisy aktualizujgce
-odpisy aktualizujgce

-cofnigcia odpisow
aktualizujgcych

Ré6znice kursowe

Wartosé netto

100

Tab.17

Wartosci niematerialne wtasne

Wartosci niematerialne uzytkowane na podstawie
leasingu operacyjnego, najmu, dzierzawy i

podobnym charakterze

Razem

Wartosci niematerialne stanowigce zabezpieczenie

zobowigzan
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Tab.18

Odsetki

Rdznice kursowe

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego

Razem

[[=}
(=}

Tab.19

Koszty

Umorzenie

Razem

(=}
(=}
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Nota 4. Aktywa finansowe diugoterminowe (z wytaczeniem naleznosci handlowych, aktywow
wycenianych metoda praw wiasnosci oraz srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow) oraz dane
finansowe jednostek zaleznych

Tab.20

Inwestycje kapitatowe w jednostkach zaleznych

Inne 0 0
Razem 0 0
Tab.21

Stan na 01-01-2020
Zwigkszenia
Zmniejszenia
Réznice kursowe
Stan na 31-12-2020

Zwiekszenia z tytutu zwiekszenia
udziatu w kapitale podstawowym

Doptaty do kapitatéw

Odwrdcenia odpisow
aktualizujgcych

Przekwalifikowania z tytutu objecia
kontrolg

Przekwalifikowania z innych
kategorii

Pozostate zwigkszenia

Sprzedaz udziatéw w jednostkach
zaleznych

Odpisy aktualizujgce

Przekwalifikowania z tytutu utraty
kontroli

Potaczenia z jednostkami
zaleznymi

Przekwalifikowania do innych
kategorii

Pozostate zmniejszenia

Stan na 31-03-2021

[[=}
[[=}
(=}
[[=}
[[=}
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Tab.21a

Diugoterminowe aktywa finansowe 0 _ 0 0
w jednostkach powigzanych 0 _ 0 0

- inne papiery wartosciowe (obligacje)
- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe 0 0

w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
- aktywa z tytutu instrumentéw pochodnych

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych _ _ _ _
- udzialy lub akcje dostepne do obrotu

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach stowarzyszonych

- udzialy lub akcje dostepne do obrotu

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje (notowane)

- inne udziaty lub akcje

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
-aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

- aktywa z tytutu instrumentéw pochodnych
- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

Razem

[=}
[[=}
[[=}
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Aktywa finansowe stanowity akcje w jednostce EXPO MAZURY S.A. W LIKWIDACJI. KOBYLARNIA
S.A. nie posiadata kontroli ani wspétkontroli nad jednostka.

Dnia 29.07.2020 r. spétka zawarta umowe sprzedazy 39.427.900 szt. akcji EXPO MAZURY SA w
LIKWIDACJI o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. Kupujacym jest firma Mirbud SA. Cena sprzedazy za
wszystkie akcje wynosi 39.427.900,00 zt. Kupujgcy zobowigzat sie do zaptaty ceny w terminie 12
miesiecy od dnia podpisania umowy. Na dzien bilansowy naleznos¢ z tytutu sprzedazy wynosi
12.350.000,00 zt

Spotka EXPO MAZURY S.A. W LIKWIDACJI jest jednostka zalezng w ramach Grupy Kapitatowej
Mirbud, w skfad ktérej wchodzi KOBYLARNIA S.A..
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Nota 5. Inwestycje wyceniane metoda praw wtasnosci

Zarbéwno w biezgcym jak i poprzednim okresie sprawozdawczym pozycja nie wystagpita.

Nota 6. Naleznosci handlowe i pozostate

Tab.22

Naleznosci diugoterminowe 0 0
naleznosci handlowe od jednostek powigzanych

naleznosci handlowe od pozostatych jednostek

inne naleznosci od jednostek powigzanych

inne naleznosci od pozostatych jednostek 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 101 918 116 533
naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 3967 3810
naleznosci handlowe od pozostatych jednostek 42 248 55 969
kwoty zatrzymane z tytutu realizacji kontraktow od jednostek

powigzanych

kwoty zatrzymane z tytutu realizacji kontraktéw od jednostek 180 180
pozostatych

inne naleznosci od jednostek powigzanych 12 350 12 350
inne naleznosci od pozostatych jednostek 1339 107
kwoty przekazane na dostawy 314

naleznosci budzetow,e za wyjatkiem rozliczen z tytutu podatku 1520

dochodowego od oséb prawnych

naleznosci sporne dochodzone na drodze sgdowej

gﬁjlig;:gtzr:iﬁi rr:g\lsfgﬁéci z tytutu rozliczenia kontraktow 40 000 44116
Razem 101 918 116 533
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Tab.23

Naleznosci handlowe brutto 87124 104 806
Nieprzeterminowane, w tym: 80133 95924
wymagalne do jednego miesigca 40 133 51 808
wymggalne od jednego miesigca do trzech

miesiecy

\:g(r:}agalne od trzech miesiecy do jednego 40 000 44116

wymagalne od jednego roku do pieciu lat

Przeterminowane, w tym: 6 991 8 882
przeterminowane do jednego miesigca 353 2370
grzzeeéﬁrrr:ilg;\évg;e od jednego miesigca do 799 6311
Jlpzzrcziﬁgz;(r)nrigﬁl\l]vane od trzech miesiecy do 3714 73
I;:lrtzeterminowane od jednego roku do pieciu 125 128
odpis aktualizujgcy naleznosci

odpis aktualizujgcy -ryzyko kredytéw -729 -729
Naleznosci handlowe netto 86 395 104 075
Tab.24

Stan na 01-01-2020 444 _ 1743 2187
Zwiekszenia 729 729
Rozwigzania -444 -1743 -2 187
Wykorzystania

Stan na 31-12-2020 0 _ 729 729
Zwiekszenia

Rozwigzania

Woykorzystania

Stan na 31-03-2021 0 729 729
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Nota 7. Aktywa biologiczne

Zarbéwno w biezgcym jak i poprzednim okresie sprawozdawczym pozycja nie wystagpita.

Nota 8. Inne aktywa gdzie indziej nie sklasyfikowane (w tym rozliczenia miedzyokresowe)

Tab.25

Inne aktywa diugoterminowe 17 16
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dtugoterminowe 17 16
Pozostate aktywa dtugoterminowe gdzieindziej nie

sklasyfikowane

Inne aktywa krétkoterminowe 442 290
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw krotkoterminowe 442 290
Pozostate aktywa krétkoterminowe gdzieindziej nie

sklasyfikowane

Razem 458 305

Na inne aktywa rozliczerh miedzyokresowych sktadajg sie koszty polis ubezpieczeniowych.
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Nota 9. Zapasy

Tab.26

Materiaty 7 932 6 935

Pétprodukty i produkty w toku 0 0

Produkty gotowe 0 0

Towary 0 0

Kontrakty deweloperskie zakonczone 0 0

Razem 7 932 6 935
Tab.27

Stan na 01-01-2020

Zwigkszenia
Rozwigzania
Woykorzystania
Stan na 31-12-2020
Zwigkszenia
Rozwigzania

Wykorzystania
Stan na 31-03-2021 0 0

(=}
(=}
(=}
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Nota 10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Tab.28

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 39 160 49 429

Lokaty terminowe

Inne aktywa pieniezne

Razem 39 160 49 429

Nota 11. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz zwigzane z nimi zobowigzania

Zaréwno w biezacym jak i poprzednim okresie sprawozdawczym pozycja nie wystagpita.
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Nota 12. Kapitaty
Tab.29

Wyemitowany kapitat podstawowy 30 000 30 000

Zyski zatrzymane przypadajgce akcjonariuszom jednostki

dominuiacei 57 979 56 262
ominujgcej

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego dotyczace
akcjonariuszy jednostki dominujacej

Skumulowane pozostate dochody przypadajgce akcjonariuszom
jednostki dominujgcej

Pozostate kapitaly przypadajgce akcjonariuszom jednostki

dominujacej 471 471

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
AN 749 1717

dominujgcej

Rdéznice kursowe z przeliczenia

Kapitat przypadajacy na udziaty niesprawujgce kontroli

Razem 89 199 88 450
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Tab.30

Udzialy-kapitat poczatkowy( przeksztatcenie) 2002 200 0,1 2011-08-31

podwyzszenie kapitatu ( emisja akcji B) 7998 800 0,1 2014-02-19 Wkiad pieniezny
podwyzszenie kapitatu 50 000 5 000 0,1 31.07.2019 Wktad pienigzny
podwyzszenie kapitatu 50 000 5000 0,1 27.08.2019 Wkiad pieniezny
podwyzszenie kapitatu 50 000 5 000 0,1 11.10.2019 Wktad pienigzny
podwyzszenie kapitatu 50 000 5000 0,1 20.12.2019 Wkiad pieniezny
podwyzszenie kapitatu 40 000 4000 0,1 19.02.2020 Wktad pienigzny
podwyzszenie kapitatu 50 000 5000 0,1 20.04.2020 Wkiad pieniezny
Razem na poczatek okresu 300 000 30 000 0.1 _ _

Razem na koniec okresu 300 000 30 000 0.1 _ _
podwyzszenie kapitatu po dniu bilansowym 0 0 -

Razem na dzien zatwierdzenia sprawozdania do 300 000 30 000 01 ) )

publikacii
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Tab.31

Stan na 31-03-2021
Posiadane akcje zwykle 300 000 000

Posiadane akcje uprzywilejowane

Udziat w kapitale 100,00%
Udziat w zysku 100,00%
Udziat w gtosach 100,00%

Stan na 31-03-2021
Posiadane akcje zwykte 300 000 000

Posiadane akcje uprzywilejowane

Udziat w kapitale 100,00%
Udziat w zysku 100,00%
Udziat w gtosach 100,00%

Stan na dzien zatwierdzenia
sprawozdania do publikaciji

Posiadane akcje zwykte 300 000 000

Posiadane akcje uprzywilejowane

Udziat w kapitale 100,00%
Udziat w zysku 100,00%
Udziat w gtosach 100,00%
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Nota 13. Rezerwy

Tab.32

Rezerwy diugoterminowe 4249 4 249
rezerwa na odprawy emerytalne 359 359
pozostate rezerwy diugoterminowe 3890 3890
Rezerwy krotkoterminowe 1397 1397

rezerwa na odprawy emerytalne
rezerwy na naprawy gwarancyjne 55 55

rezerwy na straty z tytutu rozliczen kontraktéw
dtugoterminowych

pozostate rezerwy krétkoterminowe 1342 1342
Razem 5 646 5 646
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Nota 14. Zobowigzania finansowe za wyjatkiem rezerw, zobowigzan handlowych i pozostatych

zobowiazan
Tab.33

Diugoterminowe zobowigzania finansowe za
wyijatkiem rezerw, zobowigzan handlowych i
pozostatych zobowigzan

13 056 12 991

Zobowigzania finansowe wobec jednostek powigzanych

Pozyczki i kredyty od pozostatych jednostek 4 969 4 969
Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych

Wyemitowane papiery dtuzne

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 8 087 8 021
Pozostate 0

Krotkoterminowe zobowigzania finansowe za

wyjatkiem rezerw, zobowigzan handlowych i 5 695 5 856
pozostatych zobowigzan

Zobowigzania finansowe wobec jednostek powigzanych

Pozyczki i kredyty od pozostatych jednostek 621 621
Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych

Wyemitowane papiery dtuzne

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 5074 5235

Pozostate

Razem 18 751 18 847
Tab.33a

wymagalne do jednego miesigca 561 495
wymagalne od jednego miesigca do trzech 1507 1477
miesiecy

wymagalne od trzech miesiecy do jednego roku 3616 3884
wymagalne od jednego roku do pieciu lat 13 067 12 991
Razem 18751 18 847
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Stan na 01-01-2020 38 086 9515 47 601
Naliczone odsetki 2202 284 2486
Zaptacone odsetki -2 202 -284 -2 486
Zaciagniecia 745 8418 9163
Sptaty -33 240 -4 677 -37 917
Sredni stan zobowigzan 25 058 9193 34 251
Realna stopa procentowa 8,79% 3,09% 7,26%
Stan na 31-12-2020 5591 13 256 18 847
minimalne optaty do 1 roku 621 5229 5 850
minimalne optaty od 1 roku do 5 lat 3105 8 027 11132
minimalne optaty powyzej 5 lat 1865 1 865
odsetki ptatne do 1 roku 491 438 929
odsetki ptatne od 1 roku do 5 lat 1502 555 2 057
odsetki ptatne powyzej 5 lat 246 246
Przyblizona warto$¢ godziwa 7278 13 548 20 826
Stan na 31-12-2020 5591 13 256 18 847
Naliczone odsetki 243 82 325
Zaptacone odsetki -243 -82 -325
Zaciagniecia 0 1400 1400
Sptaty 0 -1 496 -1 496
Sredni stan zobowigzan 5 591 12 936 18 527
Realna stopa procentowa 17,39% 2,54% 7,02%
Stan na 31-03-2021 5 591 13 160 18 751
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minimalne optaty do 1 roku 621 5063 5684
minimalne optaty od 1 roku do 5 lat 3105 8 097 11 202
minimalne optaty powyzej 5 lat 1865 1865
odsetki ptatne do 1 roku 972 270 1242
odsetki ptatne od 1 roku do 5 lat 2971 351 3322
odsetki ptatne powyzej 5 lat 486 486
Przyblizona warto$¢ godziwa 8 836 13 064 21900

Woptyw na wynik finansowy -46 46

Woptyw na kapitat wiasny -46 46
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Nota 15. Zobowigzania handlowe i pozostate
Tab.35

Zobowigzania diugoterminowe 51125 51707

Zobowigzania handlowe do jednostek powigzanych
Kwoty zatrzymane do jednostek powigzanych
Inne zobowigzania wobec jednostek powigzanych

Zobowigzania handlowe do jednostek pozostatych

Kwoty zatrzymane do jednostek pozostatych 23433 24 015
Inne zobowigzania wobec jednostek pozostatych 27 692 27 692
Zobowigzania krétkoterminowe 42 524 66 312
Zobowigzania handlowe do jednostek powigzanych 1 946 4890

Kwoty zatrzymane do jednostek powigzanych

Inne zobowigzania wobec jednostek powigzanych

Zobowigzania handlowe do jednostek pozostatych 28 482 48 209
Zobowigzania z tytutu rozliczenia kontraktow

dtugoterminowych

Zaliczki otrzymane 8418 5482

Zobowigzania wekslowe

Zobowigzania budzetowe za wyjgtkiem rozliczen z tytutu

dodatku dochodowego od os6b prawnych 2105 5966
Rozrachunki z tytutu wynagrodzen 1 526 1700
Kwoty zatrzymane do jednostek pozostatych 0
Inne zobowigzania wobec jednostek pozostatych 47 65
Razem 93 649 118019
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Tab.36

Zobowigzania 53 861 77114
Nieprzeterminowane, w tym: 52 882 71226
ptatne do jednego miesigca 52 882 71 226

ptatne od jednego miesigca do trzech miesiecy

ptatne od trzech miesiecy do jednego roku

ptatne od jednego roku do pieciu lat

Przeterminowane, w tym: 979 5 888
przeterminowane do jednego miesigca 634 4376
przeterminowane od jednego miesigca do trzech miesiecy 345 1512

przeterminowane od trzech miesigcy do jednego roku

przeterminowane od jednego roku do pieciu lat

Przeterminowane razem 979 5888
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Nota 16. Inne zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe gdzie indziej nie sklasyfikowane (w tym

rozliczenia miedzyokresowe)

Tab.37

Diugoterminowe

Przychody rozliczane w czasie
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow
Pozostate pozycje

Krotkoterminowe

Przychody rozliczane w czasie
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Pozostate pozycje

0 0
0 0
0 0

Razem
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Nota 17. Przychody ze sprzedazy
Tab.38

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 70 520 40 530

- do jednostek powigzanych 9 491

- do pozostatych jednostek 70 511 40 039

Przychody netto ze sprzedazy towarow

- do jednostek powigzanych

- do pozostatych jednostek

Przychody netto ze sprzedazy materiatow 546 123

- do jednostek powigzanych

- do pozostatych jednostek 546 123

Razem 71 066 40 653
Tab.39

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 70 520 40 530
- sprzedaz krajowa 70 520 40 530
- sprzedaz eksportowa

Przychody netto ze sprzedazy towarow

- sprzedaz krajowa

- sprzedaz eksportowa

Przychody netto ze sprzedazy materiatow 546 123
- sprzedaz krajowa 546 123
- sprzedaz eksportowa

Razem 71 066 40 653
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Tab.40

Przychody zafakturowane ustug w trakcie realizaciji 72 744 15 364
EgiLegkt;uszxg&%%w z tytutu rozliczenia zaawansowania 4116 24 161
Razem 68 628 39 525
Koszty poniesione ustug w trakcie realizacji

Korekta kosztéw z tytutu rozliczenia zaawansowania ustug

budowlanych

Razem ) )
Straty na kontraktach realizowanych

Wptyw na wynik finansowy biezacy 72744 15 364
Wptyw na wyniki skumulowane niezakonczonych 68 628 39 525

kontraktow na dzien bilansowy

Nota 18. Koszt wiasny sprzedazy
Tab.41

Koszty wytworzenia sprzedanych produktow -66 994 -36 995
- do jednostek powigzanych -9 -486
- do pozostatych jednostek -66 985 -36 509

Wartos¢ sprzedanych towaréw

- do jednostek powigzanych

- do pozostatych jednostek

Wartos¢ sprzedanych materiatow -262 -67
- do jednostek powigzanych

- do pozostatych jednostek -262 -67
Razem -67 256 -37 061
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Tab.42

Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw -66 994 -36 995

- koszty wlasne sprzedazy krajowej -66 994 -36 995

- koszty wtasne sprzedazy eksportowej

Wartos¢ sprzedanych towaréw

- koszty wlasne sprzedazy krajowej

- koszty wtasne sprzedazy eksportowej

Wartos¢ sprzedanych materiatéw -262 -67

- koszty wlasne sprzedazy krajowej -262 -67

- koszty wtasne sprzedazy eksportowej

Razem -67 256 =37 061
Tab.43

Amortyzacja -1 407 -1155
Zuzycie materiatow i energii -14 587 -6 748
Ustugi obce -43 838 -20 164
Podatki i optaty -164 -218
Wynagrodzenia -6 071 -5 685
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia -1213 -1128
Pozostate koszty rodzajowe -3 199 -5 207
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow -262 -67
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki 0 0
Razem -70 739 -40 372
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Tab.44

W koszcie wlasnym sprzedazy -67 256 -37 061

W zmianie stanéw aktywow

W kosztach sprzedazy

W kosztach ogélnych zarzadu -3 484 -3 310
W innych pozycjach

Razem: =70739 =40 372

Nota 19. Udzialy w zyskach Ilub stratach jednostek stowarzyszonych i wspélnych

przedsiewzieciach rozliczanych zgodnie z metoda praw wiasnosci

Pozycja nie wystapita zaréwno w biezgcym jak i poprzednim roku obrotowym.
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Nota 20. Pozostate przychody i koszty

Tab.45

Koszty sprzedazy

Koszty zarzadu -3484 -3310
Odpisy aktualizujgce aktywa nieinwestycyje 0
Odwrocenie odpiséw aktualizujgcych aktywa nie 0 0
inwestycyjne

Koszty restrukturyzaciji

Wynik z rozliczen spraw sgdowych

Wynik na zbyciu nie inwestycyjnych aktywéw trwatych

Przychody z tytutu aktualizacji wartosci nieruchomosci

inwestycyjnych

Koszty z tytutu aktualizacji warto$ci nieruchomosci

inwestycyjnych

Wynik na zbyciu nieruchomosci inwestycyjnych

Wynik na sprzedazy catosci lub czesci jednostek

podporzadkowanych

Wynik na zbyciu pozostatych inwestycji finansowych

Dywidendy

Odsetki 333 403
Wynik na aktualizacji pozostatych inwestycji finansowych

wycenianych metodg wartosci godziwej przez wynik

finansowy

Wynik na wycenie inwestycji wykazywanych wg metody

praw wiasnosci

Odpisy aktualizujgce pozostate aktywa finansowe

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych pozostatych aktywéw

finansowych

Ro6znice kursowe dotyczace dziatalnosci operacyjnej i 0 1
inwestycyjnej

Inne przychody 748 117
Inne koszty -144 -153
Przychody razem 1081 520
Koszty razem -3 628 -3 464
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Tab.46

Przychody z tytutu wzrostu wartos$ci inwestycji wycenianych
metodg praw wtasnosci

Koszty z tytutu spadku wartosci inwestycji wycenianych
metoda praw wtasnosci

Razem

[[=}
(=}

Tab.47

Rzeczowe aktywa trwate
-zawigzanie odpisu aktualizujgcego
-odwrécenie odpisu aktualizujgcego
Wartosci niematerialne
-zawigzanie odpisu aktualizujacego

-odwrdécenie odpisu aktualizujagcego

Naleznosci 730 2187
-zawigzanie odpisu aktualizujgcego 0

-odwrécenie odpisu aktualizujgcego 0 0
Zapasy

-zawigzanie odpisu aktualizujacego
-odwrdécenie odpisu aktualizujagcego

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
-zawigzanie odpisu aktualizujgcego
-odwrécenie odpisu aktualizujgcego
Pozostate

-zawigzanie odpisu aktualizujacego

-odwrdcenie odpisu aktualizujgcego

Razem odpisy aktualizujace aktywa 0 0
Razem odwrocenie odpisdw aktualizujacych 0 0
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Przychody ze sprzedazy do jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy do jednostek pozostatych

Koszt wlasny sprzedazy do jednostek powigzanych

Koszt wlasny sprzedazy do jednostek pozostatych

Wozrost wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Spadek wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Wynik na inwestycjach w nieruchomosci 0 0

Tab.49

Dywidendy do jednostek powigzanych

Dywidendy do jednostek pozostatych

Odsetki do jednostek powigzanych 328 399
Odsetki do jednostek pozostatych 5 4

Przychody ze sprzedazy catosci lub czesci jednostek
podporzadkowanych

Koszt wtasny sprzedazy catosci lub czgsci jednostek
podporzadkowanych

Przychody z tytutu wzrostu wartosci instrumentow
pochodnych

Koszty z tytutu spadku wartosci instrumentéw pochodnych

Przychody z nieefektywnych instrumentéw
zabezpieczajgcych

Koszty z nieefektywnych instrumentéw zabezpieczajgcych

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych pozostatych aktywéw
finansowych

Odpisy aktualizujgce pozostate aktywa finansowe

Przychody z tytutu wzrostu inwestycji wycenianych metodg
wartosci godziwej przez wynik finansowy

Koszty z tytutu spadku wartosci inwestycji wycenianych
metodg wartosci godziwej przez wynik finansowy

Dodatnie r6znice kursowe

Ujemne réznice kursowe

Wynik na finansowej dziatalnosci inwestycyjnej 333 403
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Tab.50

Dotacje otrzymane

Pozostate przychody od jednostek powigzanych

Pozostate przychody od pozostatych jednostek 1081 520
Razem 1081 520
Tab.51

Darowizny
Pozostate koszty od jednostek powigzanych

Pozostate koszty od pozostatych jednostek -144 -154
Razem -144 -154
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Nota 21. Koszty finansowe

Tab.52

Odsetki od kredytow -189 -4441

Odsetki od pozyczek od jednostek powigzanych
Odsetki od pozyczek od pozostatych jednostek
Odsetki od obligacji dla jednostek powigzanych
Odsetki od obligacji dla pozostatych jednostek

Odsetki od zobowigzan z tytutu umoéw leasingu
finansowego od jednostek powigzanych

Odsetki od zobowigzan z tytutu uméw leasingu
finansowego od pozostatych jednostek

Pozostate odsetki dla jednostek powigzanych -54 0
Pozostate odsetki dla pozostatych jednostek

Woycena instrumentéw kapitatowych

Odsetki z tytutu uméw faktoringowych

Réznice kursowe od zobowigzan finansowych

Pozostate koszty finansowe dla jednostek powigzanych

Pozostate koszty finansowe dla pozostatych jednostek

Koszty razem finansowe -325 -539
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Nota 22. Podatek dochodowy
Tab.53

Podatek dochodowy czes¢ biezaca

Podatek dochodowy czes$¢ odroczona -189 -38
Inne podatkowe obcigzenia wyniku finansowego

Korekty dotyczace lat poprzednich

Razem podatek dochodowy -189 -38

Tab.54

109

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Stawka ustawowa podatku w % 19% 19%

Podatek przy zastosowaniu stawki ustawowej
(normatywny)

Efekt podatkowy otrzymanych dywidend
Ulgi podatkowe

Aktywa z tytutu straty podatkowej za okres
sprawozdawczy nieujete w podatku odroczonym

Efekt podatkowy pozostatych przychodéw i kosztéw
trwale niestanowigcych przychodéw i kosztow -11 -17
podatkowych

Inne

Podatek dochodowy w rachunku wynikow -189 -38
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Tab.55

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 8078 4848
- z tytutu rezerw na Swiadczenia pracownicze 437 437
- z tytutu pozostatych rezerw 633

- z tytutu naliczonych odsetek

- z tytutu odpis6w aktualizujgcych aktywa obrotowe

- z tytutu wyceny inwestycji

- z tytutu rozliczenia kontraktéw budowlanych

- z tytutu strat z lat ubiegtych 4 557 4 411

- z tytutu podatkowej i bilansowej ré6znicy wartosci
aktywow trwatych i uméw leasingowych

- z tytutu réznic kursowych

- pozostate 2451

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 10 866 7 447
- z tytutu naliczonych odsetek

- z tytutu wyceny inwestycji

- z tytutu rozliczenia kontraktéw budowlanych 7 600 4 266

- z tytutu podatkowej i bilansowej réznicy wartosci

aktywow trwatych i uméw leasingowych s & U
- z tytutu r6znic kursowych

- z tytutu wartosci firmy

- pozostate 3
Aktywa (Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku 2788 2599

dochodowego netto
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Tab.56

Aktywa (Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku
dochodowego netto na poczatek okresu

-2 599 -2105

Odniesienie na wynik finansowy -189 -38
Odniesienie na pozostate catkowite dochody
Inne odniesienie na kapitat wtasny

Jednostki zalezne

Aktywa (Rezerwa) z tytutu odroczoneqo podatku
dochodoweqo netto na koniec okresu

-2 788 -2143

Tab.57

Naleznosci (zobowigzania z tytutu podatku
dochodowego) na poczatek okresu

Zaptata (zwrot ) podatku dochodowego

Biezgce naliczenie podatku dochodowego

0 0
0 0
0 0

Naleznosci (zobowiazania z tytutu podatku
dochodowego) na koniec okresu
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Nota 23. Inne catkowite dochody

Tab.57a

Sktadniki, ktore nie zostang nastepnie
przekwalifikowane do rachunku zyskow lub strat

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek
zagranicznych

Zyski i straty aktuarialne

Podatek dochodowy dotyczacy skiadnikéw, ktére nie
zostang przeniesione w pozniejszych okresach

Sktadniki, ktore zostang przekwalifikowane na
zyski lub straty po spetnieniu okreslonych
warunkow

Skutki wyceny instrumentéw finansowych przez inne
catkowite dochody

Czes¢ efektywna rachunkowosci zabezpieczen
Skutki aktualizacji majatku trwatego

Przeniesienie do sprawozdania z rachunku zysku i
strat

Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami
prezentowanymi w innych catkowitych dochodach

Inne catkowite dochody netto _ _

Przyporzadkowane do udziatéw niekontrolujgcych

Przyporzadkowane do witascicieli jednostki
dominujacej

(=]
(=]

Zardwno w okresie biezacym jak i okresie poréwnawczym nie wystapity zadne pozycje ksztattujgce
inne catkowite dochody.
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Nota 24. Zysk na jedng akcje

Tab.58

749 72

Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacy
na wtascicieli jednostki dominujgcej

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej przypadajacy na
wiascicieli jednostki dominujgcej

Razem 749 72
Sredniowazona ilosé akcji zwyktych w tysigcach 300 000 250 000
sztuk

Podstawowy zysk na jedna akcje 0.0025 0,0003
Koszty odsetek od obligacji zamiennych (po

pomniejszeniu

0 podatek)

Zysk (strata) do ustalenia rozwodnionego zysku na 749 72
jedna akcje

Wyemitowane opcje na akcje w tysigcach sztuk

Teoretyczna zamiana obligacji zamiennych w tysigcach

sztuk

Srednia wazona liczba akcji zwyktych dla potrzeb

rozwodnionego zysku na akcje w tysigcach sztuk 300 000 250 000
Rozwodniony zysk na jedna akcje 0,0025 0.,0003
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Nota 25. Segmenty operacyjne

Dziatalnos¢ sporzadzajacego sprawozdanie finansowe jest prowadzona na terytorium kraju i przypisana
jest do:

O sprzedaz ustug budowlano- montazowych

O sprzedaz pozostatych ustug

O sprzedaz masy bitumicznej

Tab.59

Sprzedaz ustug budowlano-

montazowych: 70 352 98,99% 39 968 98,32%
- roboty inzynieryjno-drogowe 70 352 98,99% 39 968 98,32%
Sprzedaz pozostatych ustug 50 0,07% 44 0,11%
Sprzedaz materiatow i towaréw 546 0,77% 123 0,30%
Sprzedaz masy bitumicznej 118 0,17% 518 1,27%
Przychody na wiasne potrzeby jednostki 0 0,00%
SUMA 71 066 100,00% 40 653 100,00%
w tym: na rzecz jednostek powigzanych 9 0,01% 491 1,21%
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Tab.60

Sprzedaz ustug budowlano-

montazowych: 66 862 99,42% 36 456 98,37%
- roboty inzynieryjno-drogowe 66 862 99,42% 36 456 98,37%
Sprzedaz pozostatych ustug 48 0,07% 41 0,11%
Ygs;;?g‘::v sprzedanych materiatow i 262 0.39% 67 0.18%
Sprzedaz masy bitumicznej 84 0,12% 497 1,34%
Koszt wytworz. Produktéw na wiasne

potrzeby jednostki

SUMA 67 256 100,00% 37 061 100,00%
w tym: na rzecz jednostek powigzanych 9 0,01% 486 1,31%

Tab.61

i%’:f;ﬁ;ﬂ“'g budowlano- 3 490 4,96% 3512 8,79%
- roboty inzynieryjno-drogowe 3490 4,96% 3512 8,79%
Sprzedaz pozostatych ustug 3 6,00% 3 5,00%
Sprzedaz materiatow i towaréw 284 52,01% 56 45,93%
Sprzedaz masy bitumicznej 33 27,96% 21 3,99%
SUMA 3810 5,36% 3592 8,84%
w tym: na rzecz jednostek powigzanych 450 5,00% 5 0,98%
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Nota 26. Transakcje z jednostkami powigzanymi
Tab.62

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze zbycia majatku trwatego
Przychody z tytutu odsetek

Pozostate przychody

Nabycie zapaséw i inne koszty aktywowane
w wartoséciach aktyw6w obrotowych

Nabycie ustug i inne koszty operacyjne
Nabycia aktywow trwatych

Koszty odsetek

Pozostate koszty

Pozyczki otrzymane

Pozyczki udzielone

Koszty wynagrodzen

Nalezno$ci z tytutu pozyczek
Naleznosci handlowe i pozostate
Zobowigzania z tytutu pozyczek

Zobowigzania handlowe i pozostate

328

2868

54

16 317

1946

399

92
745

1946

614
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Tab.63

Zarzad Spotki KOBYLARNIA S.A. 470 433

Rada Nadzorcza KOBYLARNIA S.A. 13 14

Razem 483 1236
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Nota 27. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Tab.64

Wynagrodzenie z tytutu badania
jednostkowego sprawozdania finansowego 18 18
(netto)

Wynagrodzeni z tytutu przegladu
$rédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego (netto)

Pozostate ustugi

Razem 18 18
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Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe

Inne instrumenty finansowe
wyceniane w wartosci godziwej

Naleznosci handlowe i inne 101 918 116 533 _ - - - -
Srodki pieniezne i ekwiwalenty 39 160 49 429 _ _ - - -
Pozostate aktywa finansowe 0 0 _ _ - - -
Razem Aktywa finansowe 141 078 165 961 _ _ _ _ _
Przychody z dywidend _ - - - - -
Przychody z tytutu odsetek 333 1577 - R - -
Zyski (straty) z tytutu réznic 0 20

kursowych - - - - -
Odwrdcenia (utworzenia) odpiséw

umorzeniowych 0 1458 - - -
Zyski (straty) z tytutu wyceny i

realizacji - - - - - - -
Zyski (straty) z tytutu instrumentéw

pochodnych - - - - -
Razem wptyw na rachunek zyskow 333 3014

lub strat aktywow finansowych
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Tab.66

Kredyty

Pochodne instrumenty finansowe

Inne instrumenty finansowe wyceniane
w wartosci godziwej

Zobowigzania handlowe i inne

Pozostate zobowigzania finansowe

18 751

93 650

18 847

118 019

Razem zobowigzania finansowe

136 866

Odsetki

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Zyski (straty) z tytutu wyceny i realizacji

Zyski (straty) z tytutu instrumentéw
pochodnych

-2 887

Razem wptyw na rachunek zyskow
lub strat z tytutu zobowigzan

finansowych

-372

-2 887




Tab.67
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Aktywa

Pochodne instrumenty finansowe
a aktywach

Inne instrumenty finansowe
wyceniane w wartosci godziwej

Pozostate aktywa finansowe

Zobowigzania

Pochodne instrumenty finansowe

Inne instrumenty finansowe
wyceniane w wartosci godziwej

Pozostate zobowigzania
finansowe

Zaréwno w biezgcym jak i poréwnawczym okresie nie wystgpity instrumenty finansowe wyceniane wg wartosci godziwe;j.
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Nota 29. Btedy dotyczace poprzednich okreséw sprawozdawczych

Nie stwierdzono zadnych istotnych btedéw w poprzednim okresie sprawozdawczym.
Nota 30. Transakcje z udziatowcami niekontrolujacymi

Pozycja nie wystepuje.

Nota 31. Potaczenia przedsiewzieé

W biezgcym okresie nie nastapity potaczenia przedsiewzigé.

Nota 32. Planowane istotnhe naktady inwestycje

Spétka planuje w ramach zwiekszenia potencjatu odnowi¢ park maszynowy oraz zakupi¢ nowe $rodki
transportu, ktére znaczaco poprawig efektywnos¢ i zakres $wiadczonych ustug we wszystkich
lokalizacjach.

Planowane zamierzenia inwestycyjne to: zakup srodkdw transportu na poziomie 4 min. PLN oraz
maszyny budowlane o tagcznej wartosci 11 min PLN.

Nota 33. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

O w dniu 16 kwietnia 2021 r. Konsorcjum firm w skfadzie:

* MIRBUD S.A. (Lider Konsorcjum);
+ KOBYLARNIA S.A. (Partner Konsorcjum);

podpisato Umowe

ze Skarbem Panstwa - Generalnym Dyrektorem Drdg Krajowych i Autostrad.

Przedmiotem Umowy jest zaprojektowanie i wykonanie zadania pod nazwa: Budowa
Obwaodnicy Metropolii Trojmiejskiej z podziatem na 2 czesci: czgs¢ nr 2: Budowa Obwodnicy
Metropolii Tréjmiejskiej. Zadanie 2: wezet Zukowo (z weziem) — wezet Gdansk Potudnie (z
weztem).

Wartos¢é Umowy: 776 999 999,91 zt brutto
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Nota 34. Struktura zatrudnienia

Tab.68

Pracownicy nieprodukcyjni 153 124

Pracownicy produkcyjni 109 158

Pracownicy na umowach

kontraktowych “8 E

Razem 310 30

Nota 35. Dywidendy deklarowane i wyptacone

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 05.05.2021 r. uchwata nr 5/2021 postanowito
zysk netto Spotki osiggniety w roku obrotowym obejmujgcym okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 w
kwocie 1.717.211,85 zt w catosci przeznaczy¢ na wyptate dywidendy:

— dzien wyptaty dywidendy ustalono na 31.05.2021r..

Nota 36. Skutki podziatu, restrukturyzaciji i zaniechania dziatalnosci
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany dotyczgce potaczenia jednostek gospodarczych,

przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej MIRBUD, inwestycji diugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji czy zaniechania dziatalnosci.
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Nota 37. Ograniczenia w dysponowaniu i zabezpieczenia ustanowione na aktywach

Tab.69

weksel,hipoteka tagczna do
Zabezpieczenie kwoty 15 min zi, cesja z e
kredytu WK14-000016 umowy ubezpieczenia 0 0 15000 4458 4588 30-11-2021

nieruchomosci

Zabezpieczenie weksel,hipoteka taczna do

kwoty 9,3 min zt, cesja z -12-
Iégeggtajgglaoge z umowy ubezpieczenia 5 591 9317 9317 292 292 31-12-2029
e nieruchomosci



Tab.70

Rzeczowe aktywa

SPRAWOZDANIE FINANSOWE KOBYLARNIA S.A. ZA OKRES OD 01.01.2021 DO 31.03.2021

trwate 20106 4 880
Nieruchomosci

inwestycyjne

Aktywa finansowe 0 0
Wartosci

niematerialne

Pozostate aktywa 0 0
Razem 20 106 4 880

KOBYLARNIA s.a.

‘GRUPA KAPITALOWA MIRBUD
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Nota 38. Sprawy sadowe

Tab.71

Razem . _

Nie ma spraw toczacych sie przeciwko KOBYLARNIA S.A. o wartosci przedmiotu sporu przekraczajgcej prog istotnosci (891 tys. zt)
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Tab.72
Kobylarnia SA i 67 422 GDDKIA Sprawa dot. roszczen o waloryzacje wynagrodzenia na zadaniach: Obw. Inowroctaw (Lgcznik),
MIRBUD Obw. Bolkowa, Budowa trasy S-5. Pozew wniesiony w dn25.02.2020.
Sprawa dot. zadania: "Projekt i budowa drogi ekspresowej S-5 na odcinku od wezta Jaroszewo
Kobylarnia SA i 41398 GDDKIA (bez wezta) do granicy wojewddztwa o dtugosci okoto 25,1 km." (S-5 odc. 7). Pozew obejmuje
MIRBUD roszczenie o zwrot kosztéw z tytutu dostaw materiatdw po wydtuzonych trasach i o zwrot
kosztow z tytutu realizacji prac na wezle Jaroszewo nieobjetych umowa.
Razem

Przeprowadzona ocena ryzyka jest $cisle zwigzana z utworzeniem odpowiednio odpiséw aktualizujgcych i rezerw wedtug zasady:
O ryzyko niskie — brak odpisu / rezerwy
O ryzyko $rednie — odpis 50% wartosci brutto / rezerwa na 50% roszczenia
O ryzyko wysokie — odpis 100% wartosci brutto / rezerwa na 100% roszczenia
O

naleznosci niesciggalne — usuwane z ksigg rachunkowych poprzez odpis w ciezar kosztow
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Nota 39. Zobowigzania warunkowe

Tab.73

Wobec jednostek powigzanych _ 127 130 112130 0 1023 _

Mirbud S.A. Kredyt obrotowy 15/3284 0 15 000 1023 31-01-2021
. Por.gwarancji w ramach 5.

Mirbud S.A. linii 4617-00284 50 000 20 000 0 31-05-2022
. Limit na gw.

Mirbud S.A. BGK/190427/DGL 77 130 77130 0 31-12-2022

Wobec pozostatych jednostek . - R - - -

Razem 127 130 112 130 0 1023

W dniu 14.01.2021r. dokonana zostata catkowita sptata zadtuzenia z tytutu umowy 15/3284.
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Tab.74

Z tytutu gwarancji nalezytego

wykonania 76 950 72 286
Z tytutu usuniecia wad i usterek 30212 28 877
Z tytutu zaptaty wierzytelnosci 17 180 24 080

Razem 124 342 125 243
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Nota 40. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem

Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy budowlanej

Dziatalno$¢ Spotek z Grupy jest scisle skorelowana z ogding sytuacjg gospodarczg Polski. Na wyniki
finansowe osiggane przez Spoétke najwiekszy wptyw wywiera poziom inwestycji w przedsigbiorstwach,
tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, wartos¢ produkcji budowlano — montazowej, polityka podatkowa
czy wzrost stop procentowych. Istnieje ryzyko, ze negatywne zmiany wyzej wymienionych wskaznikow,
szczegOlnie obnizenie sig tempa rozwoju gospodarczego, wzrost poziomu inflacji spowodowany
wzrostem cen materiatdbw czy tez wzrost stép procentowych, mogg mie¢ negatywny wptyw na

dziatalnos¢ oraz wyniki Spotki.

Ryzyko zwigzane z konkurencja w branzy budowlane

Stagnacja i spowolnienie wzrostu gospodarczego w wielu krajach Unii Europejskiej powodujg wzrost
ilosci  konkurujgcych podmiotéw na Polskim rynku, co przy spowolnieniu polskiego wzrostu
gospodarczego i ilosci realizowanych w kraju inwestycji przektada sie na wzrost konkurenciji i presji do

obnizania marz na kontraktach budowlanych.

Dalsze nasilenie sie konkurencji na rynkach, na ktérych Spétki prowadza dziatalno$¢ moze miec¢ istotny
niekorzystny wptyw na dziatalno$é, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy jej rozwoju
Zarzad Spotki w oparciu o dtugoletnie doswiadczenie stara sie budowaé portfel kontraktow

umozliwiajacy realizacje odpowiedniego wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlana

Zakonczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami infrastruktury
takiej jak dostep do drég publicznych, dostgep do mediéw, wyznaczenie odpowiednich drég
wewnetrznych, itd. Bywajg sytuacje, ze zapewnienie niezbednej infrastruktury jest uzaleznione od
czynnikdw bedacych poza kontrolg Spotki. Czesto zapewnienie dostepu do wiasciwej drogi badz
medidéw jest uzaleznione od decyzji stosownego urzedu miejskiego badz gminnego. W niektdérych
przypadkach status drog, ktore sg potrzebne do realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, bgdz w
trakcie realizacji projektu mogg pojawi¢ sie nieprzewidziane komplikacje przektadajace sie na
opdznienia i dodatkowe koszty. Moze sie takze zdarzy¢, ze wtasciwe organy administracji zazagdajg od
Spotki wykonania dodatkowych prac dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacja
inwestycji. Organy administracji moga takze oczekiwac lub nawet zazgda¢, aby inwestor wykonat prace
zwigzane z infrastruktura, ktére nie sg niezbedne z perspektywy realizacji danego projektu, ale ktérych
wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci lokalne;j
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w zwigzku z realizowang inwestycja.

Ryzyko zmiany stép procentowych

Spétka dla finansowania dziatalnosci inwestycyjnej wykorzystuje kredyty bankowe. Na koszty odsetek
od kredytow ma wptyw wysokos$¢ stopy bazowej WIBOR dla kredytéw zacigganych w ztotych polskich i
EURIBOR dla kredytow w walucie EURO. Wzrost wartosci indekséw WIBOR/EURIBOR poprzez wzrost
odsetek od kredytdw moze mie¢ niekorzystny wptyw na sytuacje finansowg Spétki. Zarzad Spétki w
przypadku finansowania  dtugoterminowego  rozpatruje  mozliwos¢  zawarcia  transakcji
zabezpieczajgcych stope procentows (transakcje zamiany stép procentowych — strategia IRS, CIRS).

Na dzien 31.03.2021 Spotka posiadata jedynie kredyty nominowane w walucie krajowe;.

Tab.75

| e | s |
o Smnem swnem Swnnm Swnna
| Sue2t  SLaza020 31002021 31122020

kredytow 5 591 5591

Pozyczki udzielone

Inne aktywa finansowe

Inne zobowigzania finansowe 13160 13 256

Razem 18 751 18847 - -

Zobowigzania z tytutu pozyczek i
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Ryzyko zmiany kurséw walut

Tab.76

Zobowigzania z tytutu
pozyczek i kredytow

Pozyczki udzielone

Naleznosci handlowe i
pozostate

Zobowigzania handlowe i
pozostate

Srodki pieniezne

Inne aktywa finansowe

Razem

(=}
(=}
(=}
(=}
(=}
(=}

Ryzyko zwigzane z 0g6lng sytuacja makroekonomiczng i koniunktura gospodarcza w Polsce

Przychody Spotki w catosci uzyskiwane sg z tytutu prowadzenia dziatalnosci na rynku polskim. Dlatego
tez osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikéw takich jak stabilnos¢ sytuacji
makroekonomicznej Polski i ogdlna koniunktura gospodarcza w kraju w danym okresie. W
szczegoblnosci ksztattowanie sie nastepujacych wskaznikow makroekonomicznych i gospodarczych ma
lub moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spétke: poziom stopy wzrostu PKB, poziom
stopy bezrobocia, poziom stopy inflacji, poziom realnej stopy wzrostu wynagrodzen, poziom inwestyciji,
poziom zmiany dochoddéw gospodarstw domowych, wysokos¢ referencyjnych stop procentowych oraz

ksztattowanie sie kurséw wymiany walut oraz deficytu budzetowego.
Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji makroekonomicznej i og6lnej koniunktury

gospodarczej Polski moga mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos$é, sytuacje finansowg lub perspektywy
rozwoju Spotki.
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Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Jednostka w umowach z inwestorami wystepujg jako generalny wykonawca. Podpisane i realizowane
umowy nakfadajg na Spotke szereg zobowigzan oraz okreslajg konsekwencje niewywigzywania sie z
przyjetych na siebie obowigzkéw. Umowy takie przede wszystkim bardzo dokfadnie okreslajg terminy —
zarébwno wykonania zleconych prac, jak i dokonania innych czynnosci, np. usuniecia ewentualnych
usterek i wad w okresie gwarancyjnym. W przypadku niedotrzymania tych terminéw Spétka zagrozona

moze byc¢ ryzykiem ptacenia kar umownych.

Zapfata nieprzewidzianych kar umownych, czy tez odszkodowan moze mie¢ negatywny wptyw na wyniki

finansowe Spotki

Ryzyko zwigzane ze zmianami przepisow prawa, w szczegolnosci prawa podatkowego

Polski system prawny charakteryzuje sie znacznym stopniem zmiennosci oraz niejednoznacznosci
przepiséw, co w szczegdlnosci dotyczy prawa podatkowego. W praktyce czesto wystepujg problemy
interpretacyjne, ma miejsce niekonsekwentne orzecznictwo saddw, jak réwniez zdarzajg sie sytuacje,
gdy organy administracji publicznej przyjmuja niekorzystne dla podatnika interpretacje przepiséw prawa,
odmienne od poprzednio przyjmowanych interpretacji przez te organy. Wystgpienie zmian przepisow
prawa, w tym dotyczacych ochrony srodowiska, prawa pracy, prawa ubezpieczenh spotecznych, prawa
handlowego, a w szczegolnosci prawa podatkowego moze mieé niekorzystny wptyw na dziatalnose,

sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spétki.

Ryzyko zwigzane z brakiem spetniania wymogéw prawnych przewidzianych do rozpoczecia

inwestycji oraz ze stanem prawnym nieruchomosci

Realizacja kazdego z projektow inwestycyjnych przez Spétke wymaga spetniania wymogéw
okreslonych w prawie. W wiekszosci przypadkéw Spotka jest zobowigzana do uzyskania réznego
rodzaju pozwolen, ktére sg wydawane przez organy administracji publicznej. Uzyskanie tych aktéw
administracyjnych jest koniecznym warunkiem rozpoczecia procesu inwestycyjnego. Nalezy zauwazyé,
iz uzyskanie wszystkich pozwolen i zgéd wymaga znacznego wysitku i jest czasochtonne. Organy
administracji publicznej wydajace pozwolenia i zgody dziatajg na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania administracyjnego i ustaw szczeg6lnych. W tych postepowaniach bierze sie przede
wszystkim pod uwage interes spotecznosci lokalnych i szereg zagadnien planistycznych podlega
szerokiej konsultacji spotecznej (np. kwestie ochrony $srodowiska). Dodatkowo brak choéby czesci
dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie procesu inwestycyjnego. Ponadto stwierdzenie jakichkolwiek
nieprawidtowosci bgdz po stronie Spéiki, badz w aktach administracyjnych, a w szczegélnosci istnienie
jakichkolwiek sprzecznosci pomiedzy nimi moze prowadzi¢ do opdznienia rozpoczecia realizacji

procesu inwestycyjnego. Nalezy takze liczy¢ sie z ryzykiem wzruszenia juz prawomocnych decyzji
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administracyjnych przez wznowienie postepowania badz stwierdzenie niewaznosci decyzji. Decyzje
administracyjne moga takze zosta¢ zaskarzone w catosci lub w czesci i w konsekwenciji istnieje ryzyko
ich uchylenia. Na obszarach, gdzie nie przyjeto miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, powstaje dodatkowo ryzyko braku mozliwosci realizacji zamierzen Spétek z uwagi na

utrudnienia zwigzane z mozliwoscig uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Wystapienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikbw moze mieé niekorzystny wplyw na

dziatalnosé¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spotki.

Ryzyko zwigzane z realizacjq strategii rozwoju

Rynek polski i sytuacja na rynkach lokalnych, na ktérych dziata Spétka, podlega ciggtym zmianom,
ktorych kierunek i natezenie zalezne sa od szeregu czynnikdw. Dlatego przyszte wyniki finansowe,
rozwéj i pozycja rynkowa Spétki sg uzaleznione od zdolnosci do wypracowania i wdrozenia

diugoterminowej strategii w niepewnych i zmieniajgcych sie warunkach otoczenia rynkowego.

W szczeg6lInosci realizacja zatozonej przez Spotke strategii jest uzalezniona od wystgpienia szeregu
czynnikow, ktérych wystgpienie jest czesto niezalezne od decyzji organdw Spotki, ktére nie zawsze

moga by¢ przewidziane.

Do takich czynnikéw nalezg zaréwno czynniki o charakterze ogdéinym, takie jak:
O nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, takie jak wystgpienie kryzysu gospodarczego lub reces;ji
w Polsce lub innych krajach Unii Europejskiej;
O radykalne i nagte zmiany przepisdw prawnych badz sposobdw ich interpretacji (np. wysokosc
podatkéw, ograniczenie dotyczgce dziatalnosci handlowej);

O kleski zywiotowe na terenach, gdzie Spétka prowadzi dziatalnosé.

a takze szereg czynnikéw o charakterze szczegélnym, takich jak:
O obnizona dostepnosc¢ finansowania bankowego, wzrost kosztéw obstugi kredytéw;

O inne ryzyka operacyjne opisane w niniejszym sprawozdaniu.

Spotka doktada wszelkich staran, by zatozona strategia byta realizowana i stara sie na biezgco
analizowac¢ wszystkie czynniki rynkowe i branzowe majgce i mogace mie¢ wptyw na realizacje strategii.
Opisane powyzej czynniki moga mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Spéiki, jej sytuacje
finansowg, wyniki lub perspektywy rozwoju i mogg spowodowaé, ze Spoétka nie bedzie w stanie

zrealizowaé zaktadanej strategii rozwoju.
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Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig za naruszenie przepisow ochrony srodowiska

Na podstawie obowigzujgcych przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska podmioty, ktore sa
wiascicielami, badz uzytkownikami dziatek, na ktérych wystepujg niebezpieczne substancje, albo na
ktérych doszio do niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu moga zostaé
zobowigzane do ich usuniecia, badz poniesé koszt rekultywaciji terenu lub zaptaty kary pienieznej. W
celu zminimalizowania ryzyka naruszenia przepis6w ochrony srodowiska Spotka przeprowadza analizy
techniczne przysztych projektéw pod katem ryzyka zwigzanego z odpowiedzialnoscig za naruszenie
przepiséw ochrony srodowiska. Do dnia sporzadzenia sprawozdania Spétka nie byta zobowigzana do
ponoszenia kosztéw rekultywacji terenu badz zaptaty jakichkolwiek kar administracyjnych z tego tytutu.
Niemniej nie mozna wykluczy¢, iz w przysztosci Spétka bedzie zobowigzana do poniesienia kosztéw
rekultywacji terenu, zaptaty kary pienieznej z tytutu naruszenia przepiséw ochrony srodowiska bgdz

odszkodowan.

Wystapienie ktéregokolwiek z opisanych wyzej czynnikbw moze mie¢ niekorzystny wptyw na
dziatalnosé¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spotki.

Ryzyko zwigzane z finansowaniem rozwoju kredytami bankowymi

Spotka finansuje swoj rozwdj oraz biezacg dziatalno$¢ przy wykorzystaniu kredytow bankowych i
leasingu. Spotki rdwniez w przysztosci zamierza wykorzystywa¢ kredyty bankowe do finansowania
zapotrzebowania na kapitat obrotowy zwigzanego z wzrostem skali dziatalnosci. Istnieje jednak ryzyko,
iz w przysztosci w przypadku, wystgpienia niekorzystnych zmian na rynkach dziatalnosci Spétki lub
rynkach finansowych, lub w wyniku zmiany podejscia bankéw do oceny ryzyka kredytowego, bedg one
miaty utrudniony dostep do finansowania przy wykorzystaniu kredytéw, ich koszt bedzie wyzszy od
obecnego lub bedg zmuszone do wczesniejszej sptaty lub refinansowania na gorszych warunkach
dotychczasowego zadtuzenia. Moze to przyczynic sie do wolniejszego od planowanego tempa rozwoju

i pogorszenia uzyskiwanych wynikéw finansowych.

Zarzad uwaza obecny poziom zadluzenia za bezpieczny i nie widzi obecnie zagrozen dla jego
terminowej obstugi. Mimo dobrej kondycji finansowej Spotki nie mozna jednak wykluczy¢, ze w
przysztosci na skutek niekorzystnych proceséw rynkowych bedzie ona w stanie wywigza¢ sie ze
wszystkich zobowigzan wynikajacych z zawartych uméw kredytowych. W przypadku wystgpienia
sytuacji, w ktérej Spotka nie bedzie w stanie na biezgco regulowac¢ swoich diugéw z tytutu umow
kredytowych i pozyczek, sptaty moga stac¢ sie natychmiast wymagalne. W konsekwencji, aby zaspokoi¢

wierzycieli Spétka bedzie zmuszona do zbycia czesci swoich aktywdw.

Woystgpienie wyzej wymienionych czynnikbw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacje
finansowg lub perspektywy rozwoju Spétki. W celu ograniczenia ryzyka Spétka na biezgco dokonuje

analizy stanu zadtuzenia oraz mozliwosci regulowania zobowigzan.
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Ryzyko zwigzane z pandemia koronowirusa

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania, zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu, nie jest
mozliwe precyzyjne okreslenie skutkdw wptywu epidemii koronawirusa na dziatalnos¢ Spétki w

perspektywie srednio - i dlugoterminowe;.

W perspektywie krétkoterminowej mozliwe jest wystapienie negatywnego wptywu dalszego

rozprzestrzeniania sie epidemii koronawirusa na wyniki finansowe.

W chwili obecnej w obszarze ustug budowlano — montazowych nie wystepuja opdznienia w realizacji
kontraktow budowlanych ze wzgledu na wystgpienie stanu epidemicznego. Nie jest jednak
wykluczone, iz w przypadku dalszego utrzymywania sie tego stanu moze dojs¢ do op6znien w

realizacji kontraktéw spowodowanych tzw. ,sitg wyzszg”, w tym zwigzanych z:

brakiem zachowania ciggtosci w tancuchach dostaw dla budéw,
zaktéceniami w ciggtosci finansowania inwestycji,

absencjag pracownikéw,

O

O

O

O op6znieniami ze strony podwykonawcow,

O ograniczeniami w funkcjonowaniu wtadzy publicznej,

O decyzjami Zamawiajgcego lub administracji panstwowej o zawieszeniu prac,
O

innymi, trudnymi do przewidzenia zdarzeniami.

W perspektywie obecnego okresu rozliczeniowego Zarzad nie przewiduje znaczgcego wptywu tego

ryzyka na wynik finansowy i kapitat wtasny Spotki.
Nota 41. Zarzadzanie kapitatem

Celem w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci tak,
aby mozliwe byto realizowanie zwrotu dla wiascicieli oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron,

a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Narzedziami stuzgcymi do utrzymania i korygowania strukture kapitatu moga by¢:
O zmiana kwoty deklarowanych dywidend do wyptacenia;
O zwrot kapitatu udziatowcom;
O emisja udziatéw i innych instrumentéw kapitatowych;
O

sprzedaz aktywow w celu obnizenia zadtuzenia.

Monitorowanie kapitatu odbywa sie za pomoca wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie jako
stosunek zadtuzenia netto do tgcznej wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie jako sume
zadtuzenia finansowego (obejmujgcych biezgce i diugoterminowe kredyty i pozyczki oraz inne

zadtuzenie finansowe wykazane w sprawozdaniu finansowym) pomniejszong o $rodki pieniezne i ich
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ekwiwalenty. taczng wartos¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wtasny wykazany w sprawozdaniu

finansowym wraz z zadtuzeniem netto.

Tab.77

Kredyty ogétem 18 751 18 847
Srodki pieniezne i ekwiwalenty -39 160 -49 429
Zadtuzenie netto -20 409 -30 582
Kapitat wiasny 89199 88 450
Kapitat ogétem 89199 88 450

Wskaznik zadtuzenia
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Xll. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone oraz podpisane przez Zarzad.

Data zatwierdzenia zawarta w dacie podpisu.

Elektronicznie  Michat Elektronicznie
JERZY

podpisany przez podpisany przez
JERZY MIRGOS TomaSZ Michat Tomasz Niemyt

M I RG OS Data: 2021.05.14 N |emyt ?;;?)32:00250104

14:26:53 +02'00'
Jerzy Mirgos Michat Niemyt
Cztonek Zarzadu Wiceprezes

S*aWOm . Elektronicznie KAROLINA  Eeorica

| podpisany przez EX?SE?SX przez
Stawomir Nowak LEWANDO  [tvanoowska

r Nowak pata: 2021.05.14 WSKA e 05 14

14:27:54 +02'00" 13:04:58 +02'00'
Stawomir Nowak Karolina Lewandowska
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Elektronicznie

WIENCZYS podpisany przez
WIENCZYSLAW
tAW NAWROCKI

NAWROCK]| Data: 2021.05.14

12:54:18 +02'00'

Wienczystaw Nawrocki

Gtowny Ksiegowy
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