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II. Informacje ogélne o jednostce.

Nazwa jednostki Przedsiebiorstwo Budowy Drog i

Mostow KOBYLARNIA S.A,
Siedziba Kobylarn!a
Kobylarnia
Forma prawna spotka akeyjna
Kraj siedziby Polska
NIP 953-22-34-789
REGON 091631706
Dane adresowe Kobylarnia 8; 86-061 Brzoza
Telefon +48(52) 381-06-10
Fax: +48(52) 381-06-10
Poczta elektroniczna pbdim@kobylarnia.pl
Strona internetowa www.kobylarnia.pl

03 pazdziernika 2011 roku postanowieniem Sadu Rejonowego w Bydgoszczy XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego Spétka PBDIM Sp. z o.0. zostata przeksztatcona w Przedsigbiorstwo
Budowy Drég i Mostéw KOBYLARNIA Spoétka Akcyjna. Kapitat akcyjny wynosi 11 000 000,00 zt.
Zarejestrowany kapitat akcyjny wykazywany jest wedfug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem
oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego. Podzielony jest na 110 000 000 akcji o wartosci

nominalnej 0,10 zt kazda.

7|1Strana

.
~



A

KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Przedmiot dzialalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spétki PBDIM KOBYLARNIA SA. wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci jest:

I. W zakresie specjalistycznych robét inzynieryjnych:

a) roboty drogowe, podbudowy betonowe, bitumiczne z kruszyw mineralnych tamanych;
b)nawierzchnie bitumiczne, betonowe z kruszyw mineralnych tamanych, z kostki brukowej kamiennej
i betonowej, z ptyt betonowych drogowych i chodnikowych;

¢) remonty czgstkowe;

d) instalacje wodno-kanalizacyjne;

e) roboty ziemne.

Il. W zakresie produkgji i sprzedazy:
a) mieszanki mineralno-bitumiczne;
b) mieszanki betonowe

c) kruszywa.

Czas trwania

Czas trwania Spétki jest nieograniczony.

Zarzad i Rada Nadzorcza
Andrzej tadynski Prezes Zarzadu
Michat Niemyt Wiceprezes
Tomasz Jaskiewicz Czlonek
Zarzadu

Przewodniczacy

Pawet Korzeniowski Rady
Nadzorczej

Agnieszka Maria Sekretarz Rady

Bujnowska Nadzorczej

Andrzej Podemski Cztonek Rac?y /
Nadzorczej

8 trona
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Struktura grupy kapitalowej

PBDIM
KOBYLARNIA S.A.

EXPO MAZURY S.A.

== ---"

MARYWILSKA 44
Sp. z0.0.

DEVELOPMENT

3
-y
&
&
T

S.A. '

I )

! MIRBUD | JHM 1 Sp. 2 0.0.
L KAZACHSTAN S.A. - -

' I

! I

| TOB «MIPBYl» ] JHM 2 Sp.z 0.0.
L - -
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II1. Podstawowe informacje o sprawozdaniu finansowym

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie Finansowe sporzadzone zostato, na podstawie § 55 ust. 5 Ustawy o rachunkowosci z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej
(MSSF) zatwierdzonymi do stosowania przez Unie Europejska. Przy sporzadzaniu sprawozdania
finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci zasady rachunkowosci zgodne z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Oswiadczenia Zarzadu

Zarzad o$wiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy roczne sprawozdanie finansowe za okres od
01.01.2019 do 30.09.2019 i dane poréwnawcze sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci, ktére odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majgtkowa i finansowa. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i
osiggnig¢ oraz sytuacji majgtkowo finansowej w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.
Sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci stanowi rozwinigcie danych zawartych w niniejszym sprawozdaniu
i jest publikowane tacznie z niniejszym sprawozdaniem.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdah finansowych, dokonujacy badania rocznego
sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli
rewidenci dokonujacy tego badania spetnili warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z
badania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i standardami zawodowymi.

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej
w dajacej sig przewidzie¢ przysztosci. Na dzieri prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza sig istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnoéci.

Waluta funkcjonalna

Walutg sprawozdawcza do sprawozdania finansowego jest Polski Nowy Ztoty (PLN). Sprawozdania
finansowe zostaly sporzadzone w tysigcach ztotych (tys. PLN), a wszystkie wartoéci, o ile jest to

wskazane inaczej, podane s w tysigcach ztotych. Ewentualne réznice pomiedzy kwotg ogétem, a suma
ich sktadnikéw wynikaja z zaokraglen.

I(D%trona
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IV. Sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Dziatalno$é kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 17 266 524 296 522
Koszt wtasny sprzedazy 18 -255 618 -276 126
2Zysk brutto na sprzedaizy 10 906 20 396
Udziaty w zyskach lub stratach jednostek stowarzyszonych i

wspdlnych przedsiewzieciach rozliczanych zgodnie z metodga praw 19

wiasnosci

Pozostate przychody z dziatalnoici operacyjnej i inwestycyjnej 20 4482 1026
Pozostate koszty z dziatalnoéci operacyjnej i inwestycyjnej 20 -10773 -11 149
EBIT 4 615 10273
Koszty finansowe 21 -3571 -3 060
Zysk (strata) z dziatalnoéci przed opodatkowaniem 1044 7213
Podatek dochodowy przypadajacy na dziatalnoé¢ kontynuowang 22 -222 -1405
Zysk (strata) z dziatalnoéci kontynuowanej 821 5808

Dziatalnosé zaniechana

Przychody z dziatalnosci zaniechanej

Koszty dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechane] przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy przypadajacy na dziatalno$¢ zaniechang
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechane)

ZYSK (STRATA) NETTO 821 5808

Przyporzadkowany do udziatéw niekontrolujacych
Przyporzadkowany do wiascicieli jednostki dominujacej _

00
=
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Dziatalno$é kontynuowana

KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przychody ze sprzedazy 17 103 054 132 468
Koszt wiasny sprzedazy 18 -100 275 -123 142
Zysk brutto na sprzedazy 2778 9327
Udziaty w zyskach lub stratach jednostek stowarzyszonych i

wspélnych przedsigwzieciach rozliczanych zgodnie z metoda praw 19

wiasnosci

Pozostate przychody z dziatalno$ci operacyjnej i inwestycyjnej 20 2273 449
Pozostate koszty z dziatalnosci operacyjnej i inwestycyjnej 20 -3287 -4 058
EBIT 1764 5717
Koszty finansowe 21 -1110 -1017
Zysk {strata) z dziatalnosci przed opodatkowaniem 654 4700
Podatek dochodowy przypadajacy na dziatalnoéé kontynuowang 22 -141 -907
Zysk (strata) z dziatalno$ci kontynuowanej 513 3794
Dziatalnos¢ zaniechana

Przychody z dziatalno$ci zaniechanej

Koszty dziatalno$ci zaniechanej

Zysk (strata) z dziatalnoéci zaniechanej przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy przypadajacy na dziatalnoéé zaniechang

Zysk (strata) z dziatalno$ci zaniechanej

ZYSK (STRATA) NETTO 513 3794
Przyporzadkowany do udziatéw niekontrolujgcych

Przyporzadkowany do wtaécicieli jednostki dominujacej 513 3794

12 |Strona



Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostow

KOBYLARNIA S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2019 do 30.09.2019

V. Sprawozdanie z sytuacji finansowej.

Sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

\

KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Aktywa trwale 93 517 86 706
Rzeczowe aktywa trwate 1 46111 39778
Nieruchomosci inwestycyjne 2
Wartoéci niematerialne 3 215 414
Aktywa finansowe dtugoterminowe( z wytaczeniem
naleznosci handlowych, aktywéw wycenianych metoda praw 4 39428 39428
wiasnoéci oraz érodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw})
Inwestycje wyceniane metoda praw wtasnosci. 5
Dtugoterminowe naleznosci handlowe i pozostate 6 ] 670
Aktywa biologiczne 7
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 7725 6363
Inne aktywa trwate gdzieindziej nie sklasyfikowane (w tym

X A 8 38 52
rozliczenia miedzyokresowe)
Aktywa obrotowe 175 186 133 034
Zapasy 9 13404 11317
Biezace naleznosci z tytutu podatku dochodowego 22
Naleznoéci handlowe i pozostate naleznosci 6 160937 118 094
Aktywa finansowe krétkoterminowe { z wytgczeniem
naleznosci handlowych, aktywéw wycenianych metodg praw 4
wiasnosci oraz érodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw)
$rodki pienigine i ich ekwiwalenty 10 40 2550
Inne. akWa ?brotowe gdzieindziej nie sklasyfikowane (w tym 8 806 1074
rozliczenia miedzyokresowe)
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 11
Aktywa razem _ 268704 219740 {
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Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2019 do 30.09.2019

KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Kapitat wiasny 12 75 969 56 647
Wyemitowany kapitat podstawowy 11000 1000
Zyski (straty) przypadajgce whaécicielom jednostki 821 1755
Pozostate kapitaty 64 148 53 892
Kapitat przypadajacy na udzialy niesprawujace kontroli
Diugoterminowe zobowigzania | rezerwy na zobowiazania 26 272 28336
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 9743 8160
Pozostate rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe 13 2492 2369
Dlugoterminowe zobowigzania finansowe za wyjatkiem
X R . 14 6167 9816

rezerw, zobowigzar handlowych i pozostatych zobowiazan
Dlugoterminowe zobowigzania handlowe i pozostate 15 7 870 7991
Inne zobowiazania i rezerwy dtugoterminowe gdzie indziej 16
nie sklasyfikowane (w tym rozliczenia miedzyokresowe)
Krétkoterminowe zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 166 463 134 757
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe 13 1307 1639
Krotkotermlnoyve z'oboquama f!nansowe za wyjatkn'am 14 48 687 11078
rezerw, zobowigzari handlowych i pozostatych zobowigzar
Zobowigzania handlowe i pozostate 15 116 468 121969
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego 22
Inne zobowigzania i rezerwy krétkoterminowe gdzie indziej

. " . R 16 0 70
nie sklasyfikowane {(w tym rozliczenia miedzyokresowe)
Zobowiazania zwigzane bezposrednio z aktywami trwatymi 1
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedaiy
Razem kapitaty i zobowigzania _ 268 704 219 740

4
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drog i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

VI. Sprawozdanie z przeplywéw pieni¢znych.

2ysk przed opodatkowaniem 1044 2513

Amortyzacja 3535 2208
Zysk / strata z tytutu réznic kursowych

Zysk / strata na dziatalno$ci inwestycyjnej

Koszty finansowania zewngtrznego 3175 1093
Zmiana stanu zobowigzan z wylaczeniem zobowigzar finansowych -21399 7229
Zmiana stanu naleznosci -43 253 -71319
Zmiana stanu zapaséw -2 088 -3522
Zmiana stanu rezerw -2064 24 830

Zysk / strata z innych instrumentéw finansowych

Inne zmiany w kapitale obrotowym -1867 -335
$rodki pieniezne 2 dziatalnosci operacyjnej -43 917 -37 302
Zaptacony podatek dochodowy -222 -498
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne) -44 139 -37 801
Sprzedaz rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych 17 25
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych i wartosci niematerialnych -9 169 -554

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Spfata udzielonych pozyczek 4

Udzielenie pozyczek

Sprzedaz pozostatych inwestycji /

Nabycie pozostatych inwestycji

Otrzymane dywidendy i odsetki 10

Pozostate wptywy z dziatalnoéci inwestycyjnej 1 866 342

Pozostate wydatki zwigzane z dziatalno$cig inwestycyjng

15| Strofa



KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Droég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

0d 01.01.2019 do 30.09.2019

$rodki pienigine netto z dziatalnoéci inwestycyjnej -7277 -183

Wplywy od akcjonariuszy 18 500

Wyptaty na rzecz whascicieli

Zaciggniecie zobowigzan z tytutu poiyczek i kredytéw 38307 28 470
Splaty zobowiazan z tytutu poiyczek i kredytéw

Sptaty zobowigzan z tytutu leasingu -4716 -2 975

Splaty pozostatych zobowiazar finansowych
Odsetki zaptacone i inne wydatki zwiazane z obstuga zadtuienia -3185 -1097

Pozostate wptywy finansowe

Pozostate wydatki finansowe

$Srodki pienigzne z dziatalnosci finansowe}j 48 906 24 398

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2550 13783

Zwigkszenia (zmniejszenia) netto stanu $rodkéw pienigeznych i ich
-2510 -13 586

ekwiwalentéw =322

Wplyw zmiany kurséw walut na $rodki pienigzne wyrazone w
walutach obcych

$rodki pienigzne na koniec okresu 40 197

w tym érodki pieniezne iich ekwiwalenty o ograniczonej
motzliwoéci dysponowania

6|Strona
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

0d 01.01.2019 do 30.09.2019

VIII. Stosowane zasady rachunkowosci.

Wartosci niematerialne

Do wartosci niematerialnych Grupa Kapitatowa zalicza aktywa spetniajace nastepujace kryteria: moina
je wytaczy¢ lub wydzieli¢ z jednostki gospodarczej i sprzeda¢, przekazaé, licencjonowaé albo odda¢ do
odpfatnego uzytkowania osobom trzecim, zaréwno indywidualnie, jak tez tacznie z powigzanymi z nimi
umowami, sktadnikami aktywow badZ zobowigzan lub wynikaja z tytutéw umownych badi innych
tytutéw prawnych, bez wzgledu na to, czy sa zbywalne albo moiliwe do wyodrebnienia z jednostki
gospodarczej lub z innych tytutéw czy tez zobowiazan.

Poczatkowe ujecie sktadnika wartosci niematerialnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika aktywéw (tj. kwote naleing sprzedajacemu
pomniejszong o podlegajace odliczeniu podatki: od towardw i ustug oraz akcyzowy), obcigzenia o
charakterze publicznoprawnym (w przypadku importu) oraz naktady bezposrednio zwiazane 2
zakupem i przystosowaniem sktadnika aktywéw do uizytkowania zgodnie z jego planowanym
przeznaczeniem. Rabaty, upusty udzielone przez sprzedajacego oraz inne podobne zmniejszenia i
odzyski zmniejszaja cene nabycia skiadnika aktywoéw.

Jedli sktadnik wartosci niematerialnych nabyty jest w zamian za instrumenty kapitatowe Spéfki
sporzadzajacej sprawozdanie finansowe, cena nabycia skiadnika aktywéw odpowiada wartosci
godziwej wyemitowanych instrumentéw kapitalowych, ktéra réwna sie wartosci godziwej danego
sktadnika aktywéw.

Zgodnie z MSR 23, koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowa¢
nabyciu, budowie lub wytworzeniu skfadnika aktywéw, wiacza sie do ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia tego skfadnika aktywéw.

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy sktadniki wartosci niematerialnych wycenia sie wedtug cen nabycia
lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistnialy okolicznosci, ktére wskazujg na to, ze
wartoéé bilansowa aktywdw moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych
aktyw6w pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta
nastagpi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, wéwczas
warto$é tych aktywodw badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktorych te aktywa nalezg,
jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada wyiszej z
nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedaiy lub wartosci
uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uZytkowej szacowane przyszte przeptywy pienieine s
dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym sktadnikie
aktywéw. W przypadku sktadnika aktywow, ktéry nie generuje wptywéw pienieznych w sposé
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znaczaco samodzielny, warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujgcego $érodki
pienigzne, do ktdrego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci s3 ujmowane
w rachunku zyskéw lub strat.

Odpiséw amortyzacyjnych wartoéci niematerialnych dokonuje sie w drodze roztozenia ich wartoéci
poczatkowej na okres przewidywanej ekonomicznej uzytecznoéci. Amortyzacji dokonuje sie,
poczynajac od pierwszego dnia miesigca, w ktérym przyjeto do uzytkowania wartosci niematerialne.
Amortyzacje przerywa si¢ w korficu tego miesiagca, w ktérym nastapi zréwnanie wartosci
zakumulowanej amortyzacji z wartoscia poczatkowa lub w ktérym przeznaczono do likwidacji,
sprzedano lub stwierdzono niedobér sktadnika majgtkowego wartosci niematerialnych i prawnych
Odpisy amortyzacyjne od sktadnikéw wartosci niematerialnych dokonywane s liniowo przy
zastosowaniu nastepujacych stawek:

oprogramowanie komputerowe 5%-50%
pozostate wartosci niematerialne 20%-50%

Poprawnos$¢ stawek amortyzacji stosowanych w odniesieniu do poszczegélnych sktadnikéw wartoéci
niematerialnych jest weryfikowana nie rzadziej niz raz do roku. Wszelkie zmiany wynikajace z
weryfikacji stawek amortyzacyjnych wplywaja (jako zmiana wielkosci szacunkowych) na odpowiednia
korektg dokonywanych w biezacym roku obrotowym oraz w nastepnych latach obrotowych odpiséw
amortyzacyjnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére jeszcze nie sg uzytkowane
(w budowie), poddaje sie co roku weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci w odniesieniu do
poszczegblnych aktywdw lub na poziomie osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne. W przypadku
pozostatych wartosci niematerialnych dokonywana jest coroczna ocena, czy wystapity przestanki, ktére
moga Swiadczy¢ o utracie ich wartosci. Ewentualny odpis aktualizujacy ujmuje sie w ciezar rachunku
zyskow i strat.

Z wyjatkiem prac rozwojowych, wartosci niematerialne wytworzone przez jednostke we wiasnym
zakresie nie s3 ujmowane w aktywach, a naktady poniesione na ich wytworzenie sg ujmowane w
kosztach okresu, w ktérym zostaly poniesione.

Koszt wytworzenia skladnika wartosci niematerialnych (prace rozwojowe) obejmuje ogét kosztéw
poniesionych przez jednostke w okresie jego wytwarzania lub przystosowania do uzywania do dnia
przyjecia takiego sktadnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, je$li sktadnik nie zostat
jeszcze oddany do uzywania), w tym réwniez niepodlegajacy odliczeniu podatek od towaréw i ust
oraz podatek akcyzowy.

Dana pozycja wartosci niematerialnych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w
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przypadku, gdy nie s spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego uzytkowania
takiego sktadnika aktywdw. Zyski lub straty wynikle ze sprzedaiy/likwidacji lub zaprzestania
uzytkowania wartosci niematerialnych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy
a wartosécia netto tych srodkdéw i s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Koszty prac badawczych i rozwojowych

Koszty prac badawczych s ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie ich poniesienia. Naktady
poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sy przenoszone na
kolejny okres, jezeli mozna uzna¢, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu
nakiadéw na prace rozwojowe stosuje sie model kosztu historycznego, zgodnie z ktérym sktadniki
aktywéw sg ujmowane wedtug cen nabycia pomniejszonych o skumulowany amortyzacje i
skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wszelkie nakfady przeniesione na kolejny
okres s3 amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychodéw ze sprzedazy z danego
przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych s3 poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie —
jesli sktadnik aktywdw nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej — gdy w ciggu okresu
sprawozdawczego pojawi sie przestanka utraty wartosci wskazujaca na to, Ze ich wartos¢ bilansowa
moze nie by¢ mozliwa do odzyskania.

Wartosé firmy

Warto$é firmy z tytutu przejecia jednostki gospodarczej jest poczatkowo ujmowana wedtug ceny
nabycia stanowigcej nadwyzke kosztéw potaczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki
przejmujacej w wartosci godziwej netto moiliwych do zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan i
zobowigzan warunkowych. Po poczatkowym ujeciu, wartos¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny
nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Test na
utrate wartosci przeprowadza sie raz na rok lub czesciej, jesli wystepuja przestanki wskazujace na
utrate wartosci. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzacji. Na dzieni przejecia nabyta wartos¢ firmy jest
alokowana do kazdego z o$rodkéw wypracowujacych sSrodki pieniezne, ktére mogg skorzystac z
synergii pofaczenia. Utrata wartosci ustalana jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne, ktérego dotyczy dana warto$é firmy. W przypadku, gdy
odzyskiwalna wartos$¢ osrodka wypracowujacego srodki pieniezne jest nizsza niz wartosé bilansowa,
ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. Strata z tytutu utraty wartosci nie podlega odwréceniu w
nastepnym okresie. W przypadku, gdy wartos¢ firmy stanowi cze$¢ osrodka wypracowujacego $rodki
pieniezne i dokonana zostanie sprzedaz czesci dziatalnosci w ramach tego osérodka, przy ustalaniu
zyskéw lub strat ze sprzedazy takiej dziatalnosci wartos¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalnoscia
zostaje wtaczona do jej wartosci bilansowej, W takich okolicznosciach sprzedana wartos¢ firmy jes
ustalana na podstawie wzglednej wartosci sprzedanej dziatalnosci i wartosci zachowanej cze$
osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.
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Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene
nabycia zwigkszaja wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem skfadnika
majatku do stanu zdatnego do uzytkowania. Koszty poniesione po dacie oddania $érodka trwatego do
uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w momencie
ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia sg dzielone na czedci sktadowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, dla ktérych moina przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescia
sktadowa s3 réwniez koszty generalnych przegladéw oraz istotne czesci zamienne i wyposazenie, jezeli
beda wykorzystywane przez okres dtuzszy niz rok.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate wykazywane sa wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.

Zgodnie z MSR 23, koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowaé
nabyciu, budowie lub wytworzeniu sktadnika aktywéw, wiacza sie do ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia tego sktadnika aktywdw.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika
aktywéw, stawki amortyzacyjne dla poszczegélnych grup rzeczowych aktywéw trwatych wynosza:

Grunty (prawa wieczystego uzytkowania) nie s3 amortyzowane
Budynki i budowle 1,5% - 2,5%
Maszyny i urzadzenia techniczne 7% —30%
Srodki transportu 10-20%

w proporcji do okresu uzytkowania gtéwnego

Inwestycje w obcych $rodkach trwatych aktywa

Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje w pierwszym okresie miesiecznym nastepujacym po miesigcu, w
ktérym przyjeto Srodek trwaly do uzytkowania. Poprawnos¢ stosowanych stawek amortyzacji jest
okresowo weryfikowana (raz do roku), powodujac korekte odpiséw amortyzacyjnych w nastepnych
latach.
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Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazuja na to, ze
warto$¢ bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany
jest przeglad tych aktywéw pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki
wskazujace na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza szacowang
wartoéé¢ odzyskiwalng, wéwczas wartos¢ tych aktywoéw badi osrodkéw wypracowujgcych $rodki
pieniezne, do ktérych te aktywa naleza, jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢
odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwéch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o
koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartodci uzytkowej szacowane przyszte
przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej
brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie oraz ryzyka zwigzanego
z danym sktadnikiem aktywéw. W przypadku sktadnika aktywdw, ktéry nie generuje wpltywéw
pienieznych w sposob znaczaco samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne, do ktérego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartoéci sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w pozycji ,pozostate koszty operacyjne”.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia
lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane 2adne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego
uzytkowania takiego sktadnika aktywoéw. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji lub
zaprzestania uzytkowania $rodkéw trwatych sg okreslane jako réinica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscia netto tych srodkéw trwatych i s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate bedace w toku budowy lub montazu i sy wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakoriczenia budowy i
przekazania srodka trwatego do uzywania.

W przypadku trwatego zaniechania dokonywania naktadéw na $rodki trwate w budowie ogét
poniesionych kosztéw zwigzanych z wykonywanymi dotychczas pracami obcigza koszty okresu.
Dopuszcza sie zawieszenie inwestycji w przypadku, gdy istnieje uzasadniony zamiar kontynuowania tej
inwestycji w okresach nastepnych. Zawieszenia inwestycji dokonuje sie na podstawie decyzji Zarzadu
Spétki. Na kazdy dzien bilansowy naktady na $rodki trwate w budowie podlegaja analizie co do utraty
wartosci i koniecznosci dokonywania ewentualnych odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Zaliczki przekazane na zakup Rzeczowych Aktywéw Trwatych prezentowane sg w sprawozdaniach
finansowych w pozycji pozostatych naleznosci krétkoterminowych.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu /

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw nabyte w drodze decyzji administracyjnej wprowadzane jest
do bilansu w wartosci godziwej. Za warto$¢ godziwg prawa przyjmuje sie jedng z dwdoch wartosci,
warto$¢ rynkowq tego prawa, jesli Spotka dysponuje takimi informacjami, lub warto$¢ ustalona przez
rzeczoznawce.

Nadwyzke ustalonej w ten spos6b wartosci godziwej ponad kwote kosztéw poniesionych na nabycie
prawa wieczystego uzytkowania gruntdw w drodze decyzji administracyjnej wykazuje si
drugostronnie w ,, zysku z lat ubiegtych”.
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Prawo wieczystego uzytkowania gruntéow nabyte na rynku wtérnym jest wyceniane wediug ceny
nabycia i nie podlega przeszacowaniu.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu jest amortyzowane proporcjonalnie do okresu na jakie zostato
przyznane.

Leasing

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie na leasingobiorce zasadniczo
catego ryzyka i pozytkéw wynikajacych z posiadania przedmiotu leasingu, s3 ujmowane w bilansie na
dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych dwéch wartosci: wartosci godziwej srodka
trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.
Minimalne optaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania z tytutu leasingu w sposéb umoiliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do
niesptaconego salda zobowigzania. Warunkowe optaty leasingowe sg ujimowane w kosztach okresu, w
ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego amortyzowane s3 wedtug takich
samych zasad, jak stosowane do aktywéw wiasnych. W sytuacji jednak, gdy brak wystarczajacej
pewnosci, ze sporzadzajacy sprawozdanie finansowe uzyska tytut wiasnoséci przed koricem okresu
leasingu, dany skfadnik jest amortyzowany przez krétszy z dwdch okreséw: szacowany okres
uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sy do uméw leasingu operacyjnego.
Optaty leasingowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat
metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Aktywa oddane w leasing finansowy prezentowane s3 w bilansie jako nalezno$ci w kwocie réwnej
inwestycji netto. Inwestycja netto jest to suma minimalnych naleznych leasingodawcy optat
leasingowych wynikajacych z umowy leasingu finansowego oraz ewentualnej niegwarantowanej
wartosci kofcowej przypisanej leasingodawcy zdyskontowanej o stope procentows leasingu.
Przychody finansowe powstate z tytutu oddania danego sktadnika aktywéw w leasing finansowy sg
ujmowane w spos6b odzwierciedlajgcy stata okresowga stope zwrotu na inwestycji leasingowej netto.

Nieodnawialne zasoby naturalne
Nieodnawialne zasoby naturalne poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia.

Ceng nabycia zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem lub przystosowywaniem
tego aktywa do uzytkowania.

Koszty poniesione po dacie przyjecia nieodnawialnych zasobéw naturalnych do ewidengji
(uzytkowania) ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.

Po poczatkowym ujeciu nieodnawialne zasoby naturalne wykazywane sa wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz wszelkie odpisy aktualizujace z tytutu utraty

wartosci. Amortyzacja liczona jest w sposéb naturalny.

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazujg na to, ze
warto$¢ bilansowa nieodnawialnych zasobdw naturalnych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania,
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dokonywany jest przeglad tego aktywa pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg
przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa przekracza
szacowang wartos¢ odzyskiwalng, wowczas wartos¢ tych aktywéw badi osrodkéw wypracowujacych
$rodki pieniezne, do ktdrych te aktywa naleza, jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej.
Wartoéé odzyskiwalna odpowiada wyiszej z nastepujacych dwéch wartodci: wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej
szacowane przyszte przeplywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezgcej przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ryzyka zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku sktadnika aktywéw, ktéry nie generuje
wplywdéw pienieznych w spos6b znaczgco samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne, do ktérego ten skfadnik nalezy. Odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci s3 ujmowane w rachunku zyskow i strat w pozycji ,pozostate koszty operacyjne”.

Dana pozycja nieodnawialnych zasobéw naturalnych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej
zbycia lub w przypadku, gdy nie s3 spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z dalszego
uzytkowania takiego sktadnika aktywoéw. Zyski lub straty wynikle ze sprzedazy/likwidacji lub
zaprzestania uzytkowania nieodnawialnych zasobéw naturalnych sa okreslane jako réznica pomiedzy
przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych aktywéw i sy ujmowane w rachunku zyskdw i strat.

Aktywa trwale i grupy aktywdéw przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy aktywéw netto sag klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedaiy, jezeli ich
wartoéé bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakeji sprzedazy, a nie w
rezultacie ich dalszego uiytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wylacznie wéwczas, gdy
sktadnik aktywéw (lub grupa aktywoéw netto przeznaczonych do zbycia) jest dostepny w swoim
obecnym stanie do natychmiastowej sprzedaizy, a wystapienie transakcji sprzedazy jest bardzo
prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedaiy, a takize grupy aktywdéw netto
przeznaczonych do sprzedazy, wyceniane s3 po niiszej z dwéch wartosci: wartosci bilansowej lub
warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Stosowane uproszczenia stosowane w zakresie majatku trwalego nie majacego charakteru
inwestycyjnego

Umorzer (amortyzacji) $Srodkdéw trwatych i wartosdci niematerialnych o niskiej wartosci poczatkowej
(nie przekraczajacej 10.000 ztotych) dokonuje sie w sposéb uproszczony poprzez dokonanie odpiséw
jednorazowo catej wartosci poczatkowej tych srodkéw trwatych.
Spétka stosuje uproszczenie, w my$l ktérego za moment przyjecia $rodka trwatego do uzytkowania
okreélanego dla potrzeb rozpoczecia amortyzacji, przyjmuje sie pierwszy dzieri miesiagca nastepujaceg
po miesiacu, w ktérym nastapit rzeczywisty moment przyjecia do uzytkowania srodka trwatego.
Spétka stosuje uproszczenie, w mysl ktérego za moment przyjecia wartosci niematerialnej i prawnej
do uzytkowania, okreslanego dla potrzeb rozpoczecia amortyzacji, przyjmuje sie pierwszy dzien
miesiaca hastepujgcego po miesigcu, w ktérym nastapit rzeczywisty moment przyjecia do uzytkowania
wartosci niematerialnej i prawne;j.
Weryfikacje stawek amortyzacyjnych uznaje sie za przeprowadzona, gdy objete nig zostana wszystkle
sktadniki majgtku trwatego o wartosci netto przekraczajacej 50 tys. PLN.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty oraz budynki i budowle nabyte w celu osiggania korzysci
ekonomicznych z tytutu przyrostu wartoéci tych aktywéw lub innych poiytkéw, np. osiggania
przychoddw z tytutu przychodéw z czynszéw dzierzawnych. Aktywa te nie s uzytkowane przez Spdtke.

Nieruchomosci inwestycyjne poczatkowo wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztéw przeprowadzenia transakcji. Po poczatkowym ujeciu nieruchomoéci
inwestycyjne s3 wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartoéci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych s3 ujmowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktérym
powstaly. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnej odzwierciedla warunki rynkowe na dzien
bilansowy.

Zapasy

Materiaty bezposdrednie i posrednie w ciggu roku obrotowego ujmowane s3 w cenach nabycia lub
zakupu. Rozchéd materiatéw bezposrednich i posrednich nastepuje wg cen $redniowazonych. Przyjeta
cena nabycia moze stanowi¢ cene zakupu, pod warunkiem e ponoszone koszty zwigzane z zakupem
materialéw stanowia wartos¢ nieistotng w stosunku do ceny zakupu. Do wartoéci ceny nabycia
materiatdbw w przerobie zalicza si¢ réwniez koszty magazynowania niezbedne w trakcie procesu
produkcyjnego.

Towary w ciggu roku obrotowego ujmowane s3 w cenach nabycia lub zakupu. Rozchéd towaréw
nastepuje wg cen FIFO.

Grunty i nieruchomosci przeznaczone do odsprzedazy traktowane jako towary s ewidencjonowane i
rozchodowane wg zasady szczegétowej identyfikacji.

Wyroby gotowe, pétfabrykaty i produkty w toku wycenia sie wedtug rzeczywistych kosztéw
poniesionych na wytworzenie wyrobéw gotowych.

W przypadku dziatalnosci deweloperskiej wszystkie naktady zwiazane z realizacja zadania aktywowane
sg w zapasach jako produkcja w toku.

Na ceng nabycia lub koszt wytworzenia skiadajg sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz
inne koszty poniesione w trakcie doprowadzania zapaséw do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszty zakupu zapaséw skfadajq sie z ceny zakupu, cet importowych i pozostatych podatkéw (innych
niz te mozliwe do odzyskania w okresie péiniejszym przez Spétke od urzedéw skarbowych) oraz
kosztéw transportu, zatadunku i wytadunku, a takze innych kosztéw dajacych sie bezposrednio
przyporzadkowa¢ do pozyskania wyrobéw gotowych, materiatéw i ustug. Przy okreélaniu kosztéw
zakupu odejmuje sie upusty, rabaty handlowe i inne podobne pozycje.

ak produkcje w toku wykazuije sie réwniez naktady poniesione na realizacje umowy o budowe przed
awarciem umowy pod warunkiem, ze istnieje prawdopodobieristwo ich odzyskania.
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Wycena zapas6w na dzier bilansowy nastepuje wg cen nabycia lub zakupu, kosztu wytworzenia nie
wyiszych jednak od cen ich sprzedazy netto (wartosci netto mozliwej do uzyskania). Warto$¢ netto
mozliwa do uzyskania jest to réznica miedzy szacowang ceng sprzedazy dokonywanej w toku zwyktej
dziatalnoéci gospodarczej a szacowanymi kosztami wykonczenia i kosztami niezbednymi do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ rzeczowych sktadnikéw aktywow obrotowych zwigzane z utraty ich
wartosci lub wycena na dzien bilansowy obciazajg pozostate koszty operacyjne. W przypadku ustania
przyczyny dokonania odpisu aktualizujgcego wartos¢ rzeczowych sktadnikéw obrotowych jest
odnoszona na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych. Okolicznosci wskazujace na koniecznosé
dokonania odpisu aktualizujgcego wartos$¢ zapaséw to w szczegélnosci:

utrata wartosci uzytkowej zapaséw (zniszczenie, przeterminowanie zapaséwy),

stan zapas6w przekracza zapotrzebowanie i mozliwosci zbycia przez Spétke,

niska rotacja zapaséw,

utrata wartosci rynkowej na skutek stosowania przez konkurencje nizszych cen sprzedazy.

Na dzien sporzadza sie analize wiekowq zapaséw w podziale na poszczegélne asortymenty i ustalaja
wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych.

Naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci ujmowane sg i wykazywane w kwotach
pierwotnie zafakturowanych. Po poczatkowym ujeciu naleinosci wycenia sie w wysokosci
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem
odpiséw aktualizujgcych warto$é¢ naleznosci. Odpisy na naleznodci watpliwe szacowane sg w
momencie, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne. Przy okreslaniu
wielkosci odpisu aktualizujgcego naleznosci kierownictwo jednostki przy udziale stuzb finansowo-
ksiegowych bierze pod uwage wszelkie ryzyka i zdarzenia mogace mie¢ wptyw na
prawdopodobierstwo ekonomicznej utraty wartosci tej pozycji, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

- znanych informacji na temat finansowej i ekonomicznej sytuacji dtuznika,

- toczacych sie ewentualnych postepowan sadowych i egzekucyjnych w stosunku do dtuznika,

- biezacych relacji z dtuznikiem,

- struktury wiekowej pozycji.

Odpis z tytutu utraty wartosci ujmowany jest w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug z datg zapadalnosci ponizej 12 miesiecy od dnia powstania naleznosci
nie podlegaja dyskontowaniu. Grupa Kapitatowa stosuje w odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw j
ustug terminy zapadalnosci w przedziale od 14 do 90 dni.

Naleznoéci w drodze indywidualnej oceny kwalifikowane sg do trzech kategorii ryzyka niesciggalnosci.
W zaleznosci od klasyfikacji tworzone sa odpowiednie odpisy aktualizujgce: ’
- ryzyko niskie — brak odpisu

- ryzyko $rednie — odpis 50% wartosci brutto
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- ryzyko wysokie — odpis 100% wartosci brutto
- naleznosci niesciggalne — usuwane z ksiag rachunkowych poprzez odpis w ciezar kosztéw

W pozycji naleznosci jest rédwniez niezafakturowana cze$¢ przychodéw, jaka wystapi z tytutu
oszacowania wartosci przychodu z tytutu niezakoriczonych uméw budowlanych i innych uméw
dtugoterminowych.

Rozliczenia mi¢gdzyokresowe

W celu zachowania wspétmiernosci przychodéw i kosztéw zwigzanych z ich osiagnieciem
rozgraniczane s koszty i przychody dotyczace poszczegdinych okreséw sprawozdawczych. Wydatki i
koszty ponoszone z géry, a wiec dotyczace przyszlych okreséw, wykazywane s3 w ramach rozliczer:
migdzyokresowych czynnych, natomiast bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw obejmuja kwoty
zaliczane do kosztéw okresu biezacego, pomimo iz ich pokrycie nastapi w przysztym okresie
sprawozdawczym. Odpisy czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw dokonywane sg
stosownie do uptywu czasu lub wielkosci $wiadczeri. Czas i sposéb rozliczenia powinien byé
uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw z zachowaniem ostroznej wyceny. Zakres typowych
naktadéw rozliczanych w czasie obejmuje w szczegélnosci:

- opfacone z géry prenumeraty prasy,

- sktadki na ubezpieczenia majgtkowe,

- koszty dzierzawy (czynsze),

- opfaty za zajecie pasa drogowego,

W pozycji biernych rozliczeA miedzyokresowych kosztéw ujmowane s3 pozycje w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzar przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy.

Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw obejmuja przede wszystkim kwoty $rodki pienieine

otrzymane na sfinansowanie nabycia $rodkéw trwatych w budowie oraz wartosci niematerialnych,
rozliczane réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych srodkéw trwatych sfinansowanych z tych zrédet.

Instrumenty finansowe

Jako instrument finansowy kwalifikuje sie kazdg umowe, ktéra skutkuje jednocze$nie powstaniem
sktadnika aktywéw finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu
kapitatowego u drugiej ze stron, pod warunkiem ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema lub wiecej
stronami jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe klasyfikuje instrumenty finansowe z podziatem na:

sktadniki aktywéw finansowych lub zobowiazar finansowych wyceniane wedtug wartoéci godziwe;j
poprzez rachunek zyskéw i strat — aktywa i zobowigzania nabyte lub zaciggniete giéwnie w celu
sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie lub bedace czescia portfela okreslonych instrumentéw
finansowych, ktérymi zarzadza sie tacznie i dla ktérych istnieje potwierdzenie aktualnego faktycz
wzoru generowania krétkoterminowych zyskéw.
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inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosdci — aktywa finansowe niebedace instrumentami
pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie
wymagalnosci, wzgledem ktérych Grupa Kapitalowa ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymaé w
posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci.

pozyczki i naleznosci — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, z ustalonymi lub
mozliwymi do okreslenia ptatnosciami, ktére nie sg przedmiotem obrotu na aktywnym rynku.

aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi,
ktére zostaly wyznaczone jako dostepne do sprzedaiy lub niebedace pozyczkami i naleznosciami,
inwestycjami utrzymywanymi do uptywu terminu wymagalnosci ani aktywami finansowymi
wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Ujecie i wytaczenie sktadnika aktywéw finansowych oraz zobowigzania finansowego

Sktadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w bilansie, gdy staje sie
strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywéw i zobowigzan
finansowych ujmuje sie na dzieri zawarcia transakcji.

Sktadnik aktywéw finansowych wylacza sie z bilansu, w przypadku gdy wynikajace z zawartej umowy
prawa do korzyéci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajace zostaty zrealizowane, wygasty lub
Zrzeczone.

Wycena instrumentéw finansowych na dzien powstania

Na dziers nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Grupa Kapitatowa wycenia w wartosci godziwej,
czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywéw lub
otrzymanej kwoty w przypadku zobowiazania.

Koszty transakcji Grupa Kapitalowa wigcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywoéw i
zobowiazan finansowych, poza kategorig aktywéw i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej
poprzez rachunek zyskdw i strat.

Wycena instrumentéw finansowych na dzien bilansowy

Wycena instrumentéw finansowych na dzien bilansowy odbywa si¢ w sposéb nastepujacy:

- wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowe;j:
inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci, pozyczki i naleznosci oraz pozostate zobowigzania
finansowe.; wycena moze odbywac sie takze w wartosci wymagajacej zaptaty, jesli efekty dyskonta nie

sq znaczace; W/
/

- wedtug wartosci godziwej: aktywa i zobowigzania finansowe z kategorii wycenianych
wartoéci godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat oraz kategorii aktywéw finansowych dostepnych
sprzedazy.

Skutki wyceny aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w kapitale wtasnym.
Skutki wyceny aktywow i zobowiazan finansowych zakwalifikowanych do pozostatych kategorii ujmuje
sie w rachunku zyskéw i strat.
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Rachunkowos¢ zabezpieczen

Instrumenty pochodne zabezpieczajace przeptywy pieniezne z wysoce prawdopodobng planowang
transakcjg wykazywane sg w wartosci godziwej z uwzglednieniem zmian tej wartosci:

- w czgéci uznanej za skuteczne zabezpieczenie — bezposrednio w kapitale wiasnym,

- w czedci uznanej za nieskuteczng — w rachunku zyskéw i strat.

Instrumenty pochodne zabezpieczajace wartos¢ godziwg aktywéw i zobowiazan wykazywane sg w
wartosci godziwej. Skutki zmiany wartoéci godziwej tych instrumentéw sa ujmowane w rachunku
zyskow i strat.

Zaprzestanie stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe zaprzestaje stosowania zasad rachunkowoéci zabezpieczeni
przeptywéw pienieznych, jezeli:

- instrument zabezpieczajacy wygasa, zostaje sprzedany, rozwigzany lub wykonany. W takim
przypadku skumulowane zyski lub straty zwigzane z instrumentem zabezpieczajacym, odnoszone
bezpoérednio na kapitat wtasny, ujmuje sie dalej w odrebnej pozycji w kapitale witasnym az do
momentu wystapienia planowanej transakcji;

- zabezpieczenie przestaje spetnia¢ kryteria rachunkowosci zabezpieczes. W takim przypadku
skumulowane zyski lub straty zwigzane z instrumentem zabezpieczajacym, odnoszone s3 bezposrednio
na kapitat wtasny, az do momentu wystapienia planowanej transakcji;

- zaprzestano oczekiwac realizacji planowanej transakcji, wobec tego wszystkie skumulowane
zyski lub straty zwigzane z instrumentem zabezpieczajagcym, odnoszone bezposrednio na kapitat
wiasny, ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Kapital wlasny

Kapitat wtasny ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje i wedlug zasad
okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spétki.

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej ~ tworzony jest z nadwyiki ceny emisyjnej
akcji powyzej ich wartosci nominalnej pomniejszonej o koszty tej emisji. Koszty emisji ak;ji poniesione
przy powstaniu spétki akcyjnej lub podwyiszeniu kapitatu zaktadowego zmniejszaja kapitat z emisji
akcji powyzej ich wartodci nominalnej do wysokosci nadwyzki wartosci emisji nad wartoscia nominalna
akgji.

Niepodzielony wynik finansowy obejmuje: kwoty powstate z podziatu zysku, niepodzielony wynik z lat
ubiegtych, skutki btedéw poprzednich okreséw.

Odrebng pozycje kapitatu wiasnego stanowig kapitaty mniejszosci.
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Kredyty bankowe i pozyczki

W momencie poczatkowego ujecia wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne s ujmowane
wediug ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych srodkéw pienieznych,
pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem danego kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery diuzne sg nastgpnie wyceniane
wedtug skorygowanej cenie nabycia w postaci zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej. Przy obliczaniu skorygowanej ceny nabycia uwzglednia sie koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu
zobowigzania.

Zobowiazania

Po poczatkowym ujeciu wszystkie zobowigzania, z wyjatkiem zobowigzan wycenianych wg wartosci
godziwej, wycenia sie, co do zasady, w skorygowanej cenie nabycia, stosujgc metode efektywnej stopy
procentowe;j.

Jednakie zobowigzan o terminie wymagalnosci nie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego nie
dyskontuje sie.

Zobowigzania prezentuje sie w sprawozdaniu finansowym w podziale na dtugoterminowe i
krétkoterminowe. Ponadto wyodrebnia sie zobowigzania wobec jednostek powigzanych oraz
zobowigzania wobec pozostatych jednostek.

Zaliczki otrzymane od kontrahentéw na poczet realizacji ustug prezentowane sg w sprawozdaniach
finansowych w pozycji bilansu — zobowigzania krétkoterminowe jako zaliczki otrzymane na dostawy.
Zobowigzani stanowig réwniez kwoty zwigzane z rozliczeniem ustug budowlanych oraz innych ustug
dtugoterminowych.

Kwoty zatrzymane przez dostawcéw sg wyodrebniane w sprawozdaniu finansowym.

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym obowigzkiem, powstajacym na skutek zdarzen przesztych,
ktérych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego
lub wiekszej ilosci niepewnych przysztych zdarzen, nie w petni podlegajacych kontroli Spétki lub
obecnym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesziych, ale nie jest ujmowany w
sprawozdaniu, poniewai:

- nie jest prawdopodobne, aby konieczne bylo wydatkowanie srodkéw zawierajgcych w sobie
korzysci ekonomiczne w celu wypetnienia obowigzkéw lub

- kwoty zobowigzania nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie.

Zidentyfikowane zobowigzania warunkowe podlegajg prezentacji w sprawozdaniu finansowym
dodatkowych informacjach i objasnieniach,
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Rezerwy

Rezerwy tworzone s wdwczas, gdy na sporzadzajgcym sprawozdanie finansowe ciazy istniejgcy
obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy
prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznoéé wyptywu korzysci
ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Jezeli sporzadzajacy sprawozdanie finansowe spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang
zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowa ny jako odrebny
sktadnik aktywéw, ale tylko wéwczas, gdy istnieje wystarczajaca pewno$é, ze zwrot ten rzeczywiscie
nastapi.

Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie
zwroty.

Spotka tworzy rezerwy na przyszte naprawy gwarancyjne na drodze szacunkéw opartych na przesztych
zdarzeniach zwigzanych poniesionymi wydatkami z tego tytutu.

W przypadku gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezgcej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci
pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowiazaniem. Jezeli zastosowana
zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako koszty finansowania zewnetrznego.

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dzieri, na ktéry okazaty sie zbedne. Powstanie
zobowigzania, na ktére uprzednio utworzono rezerwe, powoduje wykorzystanie rezerwy.

Jednostka tworzy rezerwy na straty z tytutu kontraktéw budowlanych lub podobnych, w momencie
dokonania szacunku straty.

Rezerwy na swiadczenia pracownicze

Sporzadzajacy sprawozdanie tworzy rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnosci, ktére
bedzie musiata ponies¢ w wyniku niewykorzystanego przez pracownikéw uprawnienia, a ktére to
uprawnienie narosto na dzier bilansowy a takze na odprawy emerytalne.

Rezerwy na koszty niewykorzystanych urlopéw wyliczane s na podstawie faktycznej liczby dni
niewykorzystanych urlopéw w biezacym okresie powigkszonej o liczbe dni niewykorzystanych urlopéw
z okreséw poprzednich. Rezerwe na koszty kumulowanych ptatnych nieobecnoéci ujmuje sie po
potraceniu wszelkich kwot juz zaptaconych. Rezerwa urlopowa nie podlega zdyskontowaniu.

Rezerwa na odprawy emerytalne tworzy sie na podstawie liczby pracownikéw i liczby lat pozostajgcych
do chwili odejscia na emeryture. Rezerwa na odprawy emerytalne podlega zdyskontowaniu.
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Przychody

Wysoko$¢ przychodéw Jednostka ustala wedtug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleinej.
Warto$¢ godziwg zaptaty ustala sie dyskontujac wszystkie przyszte wptywy w oparciu o kalkulacyjna
stope procentowa. Kalkulacyjna stope procentowg w sposéb najprostszy ustala sie na poziomie stopy
procentowej stosowanej do podobnego instrumentu finansowego wyemitowanego przez wystawce
posiadajgcego podobng wiarygodnos$é kredytowq lub stopy procentowej dyskontujgcej wartosé
nominalng instrumentu finansowego do biezgcej, gotéwkowej ceny sprzedazy towaru lub ustugi.
Réinice pomiedzy nominalng i godziwg wartoscia naleznosci (dyskonto) ujmuje sie jako koszty
dziatalnosci, ktérej dotycza naleznosci.

Kwote przychodéw wynikajacych z transakcji okresla sie zazwyczaj w drodze umowy miedzy Jednostka
a kupujacym, badZ uzytkownikiem skiadnika aktywoéw. Jej wysokos$¢ ustala sie wedtug wartosci
godziwej zaptaty, uwzgledniajac kwoty rabatéw handlowych oraz rabatéw hurtowych przyznanych
przez Jednostke. Jezeli wynik transakcji dotyczacej $wiadczenia ustug mozna oszacowaé w wiarygodny
sposéb, przychody z transakcji nalezy uja¢ na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji
na dzier bilansowy. Wynik transakcji mozna oceni¢ w wiarygodny sposéb, jeieli zostang spetnione
wszystkie nastepujgce warunki:

- kwote przychodéw moina wyceni¢ w wiarygodny sposéb,

- istnieje prawdopodobiefistwo, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu
przeprowadzonej transakcji,

- stopien realizacji transakcji na dzier bilansowy moze by¢ okredlony w wiarygodny sposéb,

- koszty poniesione w zwigzku transakcjg oraz koszty zakorczenia transakcji moga by¢
wycenione w wiarygodny sposéb.

Ujecie przychodéw poprzez odwotanie sie do stopnia zaawansowania realizacji transakcji jest czesto
okredlane jako metoda stopnia zaawansowania. Zgodnie z t3 metoda przychody ujmuje sie w tych
okresach, w ktérych odbywa sie $wiadczenie ustug. Ujmowanie przychodéw oparte o powyiszg
metode dostarcza uzytecznych informacji na temat zasiegu dziatalnosci ustugowej oraz wynikéw tejze
dziatalnoéci w danym okresie. Przychody s ujmowane tylko wdéwczas, gdy istnieje
prawdopodobieristwo uzyskania przez jednostke korzysci ekonomicznych z tytutu przeprowadzonej
transakeji. Jesli wystepuje niepewno$¢ dotyczaca $ciggalnosci naleinej kwoty juz zaliczonej do
przychoddw, wéwczas niesciggalna kwote lub kwote, w odniesieniu do ktérej odzyskanie przestato by¢
prawdopodobne, jednostka ujmuje w kosztach, a nie jako korekte pierwotnie ujetej kwoty
przychodéw.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe stosuje metode zawansowania oparta na relacji kosztéw
poniesionych do catkowitych kosztéw przewidywanych do wykonania danej ustugi.

Jezeli wyniku transakcji dotyczacej $wiadczenia ustug nie mozna oszacowa¢ w wiarygodny sposéb,
przychody z transakcji nalezy ujaé tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktére jednostka
spodziewa sie odzyskac. Jezeli nie mozna w wiarygodny sposéb oszacowal wyniku transakgji, a
odzyskanie poniesionych kosztéw nie jest prawdopodobne, nie ujmuje sie przychodéw, za$ wydatki
poniesione zalicza sie do kosztow. Jezeli niepewnos¢ uniemozliwiajgca wiarygodne oszacowani
wyniku umowy zostata usunieta, przychody z transakcji nalezy ujag¢é na podstawie stoppi
zaawansowania realizacji transakcji na dzien bilansowy.
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Przychody z tytutu odsetek wynikajacych z przekazania przez jednostke aktywéw do uzywania innej
jednostce (np. poiyczka, leasing finansowy) wykazuje sie z uwzglednieniem efektywnej stopy
procentowe;j.

Tantiemy (np. wynikajacej z udzielonych licencji lub podobnych praw) wykazuje sie w oparciu o zasade
memoriatu zgodnie z istotg zawartych uméw.

Dywidendy wykazuje si¢ w momencie ustalenia praw jednostki do ich otrzymania. Przychody z
transakcji barterowych wykazuije sie tylko wtedy, gdy maja one tres¢ ekonomiczng.

Koszty

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe ujmuje koszty zgodnie z zasada wspétmiernoéci przychododw i
kosztéw oraz zasadg ostroznosci.

Koszt wiasny sprzedazy na dzier bilansowy koryguje si¢ o zmiane wartoéci godziwej instrumentéw
finansowych zabezpieczajacych przeptywy pienieine, w przypadku gdy transakcja przestaje byé
efektywna oraz w przypadku zrealizowania sie pozycji zabezpieczanej.

Rachunek kosztéw prowadzony jest w uktadzie miejsc powstawania kosztéw oraz w ukladzie
rodzajowym, przy czym za podstawowy uktad sprawozdawczy kosztéw w rachunku zyskow i strat
przyjmuje sie wariant kalkulacyjny.

Catkowity koszt sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw stanowi:
koszt wytworzenia sprzedanych produktéw,

koszt wytworzenia sprzedanych ustug,

wartos¢ sprzedanych towardéw i materiatéw,

Ponadto kosztami okresu sprawozdawczego, wptywajacymi na wynik finansowy, sg pozostate koszty
operacyjne, zwigzane posrednio z dziatalnoscia operacyjng, w tym w szczegdlnosci:

- Koszty zarzadu.

- Koszty sprzedaiy.

- Strata ze zbycia rzeczowych aktywoéw trwatych i wartoéci niematerialnych.

- Przekazane darowizny.

- Utworzone rezerwy na sprawy sporne, kary i odszkodowania i inne koszty poérednio zwigzane
z dziatalnoscig operacyjna, a takze koszty finansowe zwigzane z finansowaniem dziatalnoéci.

Transakcje w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji lub kursu okreslonego w
towarzyszacym danej transakcji kontrakcie terminowym typu ,forward”.

Na dzieri bilansowy pozycje pienigzne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty s3 przeliczane na

ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego
kursu zamknigcia (kursu natychmiastowej realizacji, wykonania), tzn. po kursie natychmiastowe;j
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realizacji z dnia bilansowego. Niepienieine pozycje bilansowe wyrazone w walucie obcej sg
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Powstate z przeliczenia réznice kursowe
ujmowane s3 odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztéw finansowych lub, w przypadkach
okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywéw, z wyjgtkiem
pozycji pienieznych stanowiacych zabezpieczenie ryzyka walutowego, ujmowanych zgodnie z zasadami
rachunkowoéci zabezpieczen przeptywow pienieznych bezposrednio na kapitale.

Za kurs obowigzujacy w dniu zawarcia transakcji przyjmuje sie kurs sredni NPB ogtoszony na dzieri
poprzedzajacy dzien przeprowadzenia transakgji.

Za kurs natychmiastowej realizacji na dzien bilansowy przyjmuje sie kurs $redni NBP ogtoszony na dzier
bilansowy.

Podatek dochodowy

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku skiadajg sie: podatek biezgcy oraz podatek odroczony. Biezace
obciazenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiggowego zysku (straty) netto w
zwiagzku z wytaczeniem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw w latach nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychodéw, ktére nigdy nie beda
podlegaty opodatkowaniu. Obcigienia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe
obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub
zwrotowi w przysztosci. Podstawa wyliczenia podatku odroczonego s3 réznice pomiedzy wartoéciami
bilansowymi aktywéw i pasywéw a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania. Rezerwa na podatek odroczony jest
tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych podlegajacych opodatkowaniu, natomiast
sktadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne
réznice przejsciowe. Sktadnik aktywdw tworzony jest réwniez w oparciu o mozliwe do rozliczenia straty
podatkowe przenoszone na kolejny okres jak réwniez niewykorzystane ulgi podatkowe.

Sktadnik aktywéw i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego moga by¢ kompensowane w
przypadku kiedy przewiduje sie, ze realizacja skfadnika aktywéw i rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego nastapi w tym samym okresie rozliczeniowym.

Pozycja aktywéw lub zobowigzanie podatkowe nie powstaje, jesli réznica przejsciowa wynika z tytutu
wartoéci firmy albo z tytutu pierwotnego ujecia innego sktadnika aktywéw lub zobowigzania w
transakcji, ktéra nie ma wptywu ani na wynik podatkowy, ani na wynik ksiegowy. Rezerwa z tytutu /
podatku odroczonego jest rozpoznawana od przejsciowych réznic podatkowych powstatych w wyniku
inwestycji w podmioty zalezne i stowarzyszone oraz wspdlne przedsiewziecia, chyba ze jednostka jest
zdolna kontrolowaé moment odwrécenia réznicy przejéciowej i jest prawdopodobne, iz w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci réznica przejsciowa sie nie odwroci.

Wartos¢ sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy,
a w przypadku gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajace dla realizacji
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sktadnika aktywéw lub jego czesci, nastepuje jego odpis. Podatek odroczony jest wylicza ny przy uzyciu
stawek podatkowych, ktére bedy obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywéw zostanie
zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie¢ wymagalne. Podatek odroczony jest ujmowany w rachunku
zyskow i strat, poza przypadkiem gdy dotyczy on pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym. W
tym ostatnim wypadku podatek odroczony jest réwniez rozliczany bezposrednio w kapitaty wiasne.

Zysk na jedna akcje

Zysk na jedng akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przystugujacy
akcjonariuszom akcji zwyklych przez $rednig wazong liczbe akcji wystepujgcych w danym okresie.

Rozwodniony zysk na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku netto za
dany okres skorygowanego o ewentualne zmiany zysku wynikajace ze zmiany potencjalnych akgji
zwyklych na akcje zwykte przez skorygowang srednig wazona liczbe akcji zwyktych.

Polaczenia i konsolidacja

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki gospodarcze (w tym jednostki strukturyzowane), nad ktérymi
Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe sprawuje kontrole. Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe
sprawuje kontrole nad jednostka, wéwczas gdy jest narazona, lub ma prawo do zmiennych zwrotéw
ze swojego zaangazowania w te jednostke oraz ma moiliwos¢ wywierania wptywu na te zwroty
poprzez sprawowanie wtadzy nad tg jednostka. Jednostki zalezne podlegaja petnej konsolidacji od dnia
przeniesienia kontroli do grupy. Konsolidacji zaprzestaje sie¢ od dnia zaprzestania sprawowania
kontroli.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe ujmuje pofaczenia przedsiewzie¢ metoda nabycia. Zaptata
przekazana za nabycie jednostki zaleinej stanowi wartos¢ godziwg przekazanych aktywéw,
zobowigzari zaciggnietych wobec poprzednich wtascicieli jednostki przejmowanej oraz udziatéw
kapitatowych wyemitowanych przez grupe. Przekazana zaptata obejmuje wartoé¢ godziwa sktadnika
aktywow lub zobowiazania wynikajacych z ustaleri dotyczacych zaptaty warunkowej. Mozliwe do
zidentyfikowania nabyte aktywa i zobowigzania oraz zobowigzania warunkowe przejete w ramach
potaczenia przedsiewzieé wycenia sie w ujeciu poczatkowym w ich wartosciach godziwych na dzier
przejecia. Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe ujmuje na dzieri przejecia wszelkie udziaty niedajace
kontroli w jednostce przejmowanej albo wedtug wartosci godziwej, albo wediug wartoéci
proporcjonalnego udziatu (odpowiadajgcego udziatowi niedajacemu kontroli) w moiliwych do
zidentyfikowania ujetych aktywach netto jednostki przejmowanej. W przypadku potaczenia
przedsiewzigc realizowanego etapami, jednostka przejmujaca ponownie wycenia warto$¢ bilansowg
wykazang na dzien przejecia uprzednio nalezgcych do niej udziatéw kapitatowych w jednostce
przejmowanej do warto$ci godziwej na dzieri przejecia i ujmuje powstaty zysk lub strate w wyniku.
Zaptata warunkowa, ktorg klasyfikuje sie jako cze$¢ kapitatu wiasnego, nie podlega ponownej wycenie,
a jej poiniejsze uregulowanie rozlicza sie w ramach kapitatu wlasnego. Wewnatrzgrupowe transakc]
i rozrachunki oraz niezrealizowane zyski na transakcjach miedzy jednostkami grupy sq eliminowane.
miany udzialu wiasnosciowego w jednostkach zaleinych, ktére nie skutkujg utratg kontroli ,
ransakcje z udzialowcami niekontrolujacymi, ktére nie powodujg utraty kontroli, wykazuje sie jako
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transakcje kapitatowe —tj. jako transakcje z wiascicielami, dziatajgcymi w ramach uprawnien wiascicieli
kapitatu. Réznice pomiedzy wartoscig godziwg przekazanej zaptaty a nabytym udziatem w wartoéci
bilansowej aktywéw netto jednostki zaleznej wykazuje sie w kapitale wtasnym. Zyski lub straty ze
zbycia udziatéw niekontrolujacych rowniez wykazuje sie w kapitale wiasnym.

W momencie utraty kontroli przez grupe ewentualny zachowany udziat w jednostce podlega wycenie
do wartosci godziwej na dzien utraty kontroli, przy czym zmiana wartosci bilansowej jest ujmowana w
wyniku finansowym. Warto$¢ godziwa stanowi poczatkowa warto$¢ bilansowq dla potrzeb
pOiniejszego wykazywania zatrzymanego udziatu jako jednostki stowarzyszonej, wspdinego
przedsiewziecia lub skladnika aktywdéw finansowych. Dodatkowo, wszelkie kwoty uprzednio
ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach w odniesieniu do danej jednostki wykazuje sie tak,
jak gdyby grupa bezposrednio zbyta odnosne aktywa lub zobowigzania. Moze to oznaczaé, ze kwoty
uprzednio ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach przeklasyfikowuje sie do wyniku
finansowego.

Jednostki stowarzyszone to wszelkie jednostki, na ktére sporzadzajacy sprawozdanie finansowe
wywiera znaczacy wplyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy posiadaniu od 20% do 50%
praw glosu. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych ujmuje sie metoda praw wiasnosci. Zgodnie z
ta metoda inwestycja w jednostce stowarzyszonej jest poczatkowo ujmowana w cenie nabycia, a
warto$¢ bilansowa jest powiekszana lub pomniejszana w celu ujecia udziatu inwestora w wyniku
jednostki po dacie nabycia udziatu. Inwestycja grupy w jednostkach stowarzyszonych obejmuje
okreslong w dniu nabycia wartosé firmy. W przypadku zmniejszenia udzialu wtasnos$ciowego w
jednostce stowarzyszonej, ale zachowania znaczacego wptywu, odpowiedniemu przeklasyfikowaniu
do wyniku podlega jedynie proporcjonalna czes¢ kwot uprzednio ujmowanych w pozostatych
catkowitych dochodach. Udziat sporzadzajacego sprawozdanie finansowe w wyniku finansowym po
przejeciu wykazuje sie w sprawozdaniu z wyniku, za$ jej udziat w pozostatych catkowitych dochodach
po przejeciu wykazuje sie w pozostatych catkowitych dochodach wraz z odpowiednig korekta wartosci
bilansowej inwestycji. Gdy udziat Sporzadzajgcego sprawozdanie finansowe w stratach jednostki
stowarzyszone] staje sie¢ réowny lub wiekszy od jej udziatu w tej jednostce stowarzyszonej,
obejmujacego ewentualne inne niezabezpieczone naleznosci, sporzadzajacy sprawozdanie finansowe
przestaje ujmowal dalsze straty, chyba ie wzieta na siebie obowiazki prawne lub zwyczajowo
oczekiwane lub dokonata ptatnosci w imieniu danej jednostki stowarzyszonej.

Na kazdy dzien sprawozdawczy grupa ustala, czy wystepujg obiektywne dowody na to, ze nastgpita
utrata wartosci inwestycji w jednostce stowarzyszonej. Jezeli utrata wartosci miata miejsce, grupa
oblicza kwote utraty wartosci jako réznice pomiedzy wartoscig odzyskiwalng jednostki stowarzyszonej
a jej wartosciag bilansowa i wykazuje te kwote obok ,udzialu w zysku/(stracie) jednostki
stowarzyszone;j” w sprawozdaniu z wyniku.

Potaczenie jednostek pod wspdlna kontrolg to pofgczenie jednostek gospodarczych, w ramach ktérego
wszystkie taczace sie podmioty znajdujg sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony lub stron
zaréwno przed, jak i po potgczeniu oraz kontrola ta nie jest tymczasowa. W szczegdélnosci, chodzi tu
takie transakcje, jak transfer spétek lub przedsiewzie¢ pomiedzy jednostkami Grupy lub potfaczenie
jednostki dominujgcej z jej jednostka zaleina.

Do rozliczenia skutkéw potgczert pomiedzy jednostkami znajdujgcymi sie pod wspding kontrolg Spétka
stosuje metode tgczenia udziatow.
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Zasada zakazu kompensat

Zasada ta dotyczy zakazu kompensowania aktywéw i zobowigzan, chyba e MSSF wymaga lub
dopuszcza dokonanie kompensaty.

Pozycje przychodéw i kosztéw mozna kompensowa¢ wtedy i tylko wtedy, gdy:

- kompensata wymagana jest przez MSSF,

- zyski, straty i powigzane z nimi koszty wynikajace z tych samych lub zblizonych transakeji lub
zdarzen nie sg istotne.

W Grupie Kapitatowej przyjmuje sie nastepujace transakcje prezentowane poprzez kom pensaty:

- zyski i straty na sprzedazy aktywdw trwatych, facznie z inwestycjami i aktywami stuzacymi
dziatalnosci operacyjnej, ujmowane s3 w wysokosci réznicy miedzy przychodami osiagnietymi ze
sprzedazy a wartosci bilansowg danego sktadnika aktywéw powigkszong o koszty sprzedazy;

- wydatki zwigzane z rezerwa, ktére na mocy umowy sa refundowane przez strone trzecia (np.
gwarancja udzielona przez dostawce) kompensuje sie z odno$na kwota refundacii;

aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazuje sig jako nadwyzke aktywa lub
rezerwy;

- zaliczki otrzymane na wykonanie prac wynikajacych z uméw o ustuge budowlang kompensuje
si¢ z wartoscig naleznych przychodéw wynikajaca z tych uméw, pod warunkiem mozliwosci
kompensaty na podstawie zapiséw umowy;

- zyski i straty powstate z tytutu grupy zblizonych transakcji umuje sie w kwocie netto, np. zyski
i straty z tytutu réinic kursowych lub zyski i straty z tytutu wyceny instrumentéw finansowych
przeznaczonych do obrotu i zabezpieczajacych ujetych w wyniku finansowym, zyski lub straty z tytutu
dyskonta rozrachunkéw dtugoterminowych;

- naleznosci i zobowigzania z tytutu rozliczenia podatku VAT naliczonego i naleinego,
dotyczacego przysziych okreséw rozliczeniowych.

Rachunek przeplywéw pieni¢znych
Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzany jest metodg posérednia.
Zmiany zasad, zmiany szacunkéw, bledy lat poprzednich

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci dokonuje sie w przypadku zmiany przepiséw prawnych
dotyczacych rachunkowosci, gdy doprowadzi to do tego, iz zawarte w sprawozdaniu finansowym
informacje o wptywie transakeji, innych zdarzer i warunkéw na sytuacje finansowa, wynik finansowy
czy tez przeptywy pieniezne, beda bardziej wiarygodne.

W przypadku dokonania zmian polityki rachunkowosci zakiada sie, ze nowe zasady rachunkowosci byty
stosowane od zawsze. Korekty z tym zwigzane wykazuje sie jako korekty kapitatu wiasnego ~w pozycji
ysk/strata z lat ubiegtych. Dla zapewnienia poréwnywalnosci danych nalezy dokonaé odpowiednich
mian sprawozdar finansowych (danych poréwnywalnych) za lata poprzednie w taki sposéb, aby
prawozdania te rowniez uwzgledniaty dokonane zmiany zasad rachunkowosci.
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Pozycje sprawozdania finansowego ustalone na podstawie szacunku podlegajg weryfikacji w sytuacji,
gdy zmienig sie okolicznosci bedace podstawg dokonanych szacunkéw lub w wyniku pozyskania
nowych informacji czy zdobycia wiekszego doswiadczenia.

Korekty spowodowane usunieciem istotnych btedéw poprzednich okreséw odnosi sie na kapitat
wilasny — w pozycji zyski/straty z lat ubieglych. Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego nalezy
przyjaé zatozenie, ze btad skorygowano juz w okresie, w ktérym zostat popetniony. Oznacza to, ze
kwota korekty odnoszacej sie do poprzedniego okresu sprawozdawczego powinna by¢ uwzgledniona
w rachunku zyskéw i strat tego okresu.

Pozycje wyjatkowe

Pozycje wyjatkowe s3 ujawniane w sprawozdaniu finansowym oddzielnie wtedy, gdy jest to niezbedne
dla zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw sporzadzajacego sprawozdanie finansowe. Sg to
znaczace pozycje przychoddow lub kosztéw, ktdre zostaly wykazane oddzielnie z uwagi na istotno$é
kwot lub charakteru zdarzenia.

Segmenty z dzialalnosci

Zgodnie z wymogami MSSF 8, Spotka identyfikuje segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne
raporty, ktére s regularnie weryfikowane przez Zarzad w celu alokacji zasobéw do poszczegélnych
segmentéw oraz oceny wynikéw ich dziatalnosci.

Ocena dziatalnosci segmentéw dokonywana jest gtéwnie na podstawie przychodéw oraz wynikéw na
poziomie EBIT

W grupie w ramach ktérej prowadzi dziatalno$¢ jednostka identyfikuje sie nastepujace segmenty:

Do grupy pozostaty przypisuje sie pozostalq dziatalno$¢ poboczng, ktéra nie ma wptywu na ocene
sytuacji finansowej jednostki. Wszystkie aktywa i pasywa przypisywane sg do gtéwnych segmentéw
dziatalnosci.

Pozycje oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie
Klasyfikacja uméw leasingowych sporzadzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje klasyfikacji leasingu

jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie ryzyko i pozytki z tytutu
posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena

ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakgii. (y
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Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje osadu w zakresie mozliwosci wiarygodnego
oszacowania wyniku umowy o ustuge budowlang. Ocena opiera sig na analizie prawdopodobieristwa
osiggnigcia korzyéci ekonomicznych zwigzanych z dang umowa. Przychody z wykonania kontraktéw
budowlanych ustala sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania, mierzonego udziatem kosztéw
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania
ustugi. Budiety kontraktéw podlegajg formalnemu procesowi aktualizacji. Jezeli stopien
zaawansowania ustugi nie moze by¢ na dzieri bilansowy wiarygodnie ustalony, przychéd ustala sie w
wysokosci poniesionych kosztéw umowy, dla ktérych istnieje prawdopodobieristwo ich odzyskania.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje oceny wystapienia przestanek utraty wartosci
aktywow. Utrata wartosci aktywéw ma miejsce wowczas, gdy warto$é bilansowa sktadnika aktywéw
lub osrodka wypracowujacego $rodki pienigzne przekracza jego warto$¢ mozliwg do odzyskania,
rozumiang jako warto$¢ godziwg pomniejszong o koszt sprzedazy lub wartoéé uzytkowa skfadnika
majatku lub osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza.
Ocena opiera si¢ na oszacowaniu przyszlych wptywéw i wyplywéw pienieznych pochodzacych z
dalszego uzytkowania skfadnika aktywéw i z tytutu jego ostatecznego zbycia oraz zastosowania
odpowiedniej stopy dyskontowej do tych przysztych przeptywéw pienieznych

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje oceny wystapienia przestanek utraty wartosci akcji
(udziatéw) w jednostkach zaleinych. Test na utrate wartosci, osrodka wypracowujacego érodki
pienigzne, opiera sig¢ 0 oszacowanie przysztych zdyskontowanych przeptywéw pienieznych (metoda
DCF), generowanych przez spétke. Analogicznie test na utrate wartosci przeprowadzany jest dla
wartosci firmy.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje oceny prawdopodobienistwa zaptaty naleinosci,
poprzez uwzglednienie ich przeterminowania, ustanowionych zabezpieczeh oraz sytuacji dtuznika,
osobno dla kazdej transakcji.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe dokonuje osadu w zakresie naktadéw niezbednych do
wypetnienia danego obowigzku na dzieri bilansowy, zwigzanego 2 trwajacymi sporami sagdowymi.
Ocena opiera si¢ na oszacowaniu kwoty, jaka Jednostka powinna by zaptacié¢ wypetniajac dany
obowiazek na dzien bilansowy.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego
bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety dochéd podatkowy pozwalajacy na jego
wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych dochodéw podatkowych w przysztoéci mogtoby
spowodowad, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy
rozliczaniu kontraktéw dtugoterminowych. Stosowanie tej metody wymaga od Jednostki szacowania /
proporcji dotychczas poniesionych kosztéw umowy w stosunku do szacunkowych tacznych koszté
umowy. W uzasadnionych przypadkach, gdy metoda ta nie odzwierciedlataby wiarygodnie stanu
zaawansowania wykonania umowy, moze by¢ stosowana inna metoda, rzetelnie odzwierciedlajaca

stan zaawansowania realizacji umowy.
kQ\S/H ona
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Wysokoé¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartodci niematerialnych. Jednostka
corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych
szacunkow

Jednostka wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartosci godziwej w oparciu o metode DCF opartg
o oszacowanie przysztych zdyskontowanych przeptywéw pienigznych

IX. Zmiany zasad rachunkowosci i prezentacji sprawozdan finansowych.

Sporzadzajacy sprawozdanie finansowe nie zmienit w biezacym roku obrotowym zmian w polityce
rachunkowosci innych niz wymaganych przepisami prawa (o ile wystapity, opisane w oddzielnej czesci
sprawozdania), w gtéwnej mierze wynikajace ze zmian w MSSF zatwierdzonych do stosowania przez
Unie Europejska.

X. Wplyw na sprawozdanie finansowe biezacych i przysztych zmian w przepisach o
rachunkowosci.

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowiazujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wejscia w zycie MSSF 15” -
zatwierdzony w UE w dniu 22 wrze$nia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena pfatnosci na bazie akcji
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej
dacie)

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 , Instrumenty finansowe” wraz z
MSSF 4 ,Instrumenty ubezpieczeniowe” (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych /
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania MSSF
,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy)

Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15 ,,Przychody z uméw z
klientami” (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku
lub po tej dacie)
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Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnieri
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1 stycznia 2017 roku lub po tej
dacie)

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywéw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego od niezrealizowanych strat (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” — Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej
dacie)

Zmiany do réinych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane
gléwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 12 obowiazuja w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie, a zmiany do
MSSF 1 i MSR 28 obowigzuja w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku
lub po tej dacie)

Interpretacja KIMSF 22 , Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” (obowigzujaca w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspéinym przedsiewzieciem oraz pézniejsze zmiany (data
wejécia w Zycie zmian zostata odroczona do momentu zakoriczenia prac badawczych nad metoda praw
wtasnosci)

MSSF 16 ,Leasing” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019
roku lub po tej dacie)

Zmiany do MSSF 9 "Instrumenty Finansowe" - prawo wczes$niejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem
Zmiany do MSR 28 :Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych" - wycena inwestycji dtugoterminowych
Roczny program poprawek 2015 - 2017:

- Zmiany do MSSF 3 "Potaczenia jednostek" - wycena udziatéw we wspélinej dziatalnosci w momencie
objecia kontroli

- Zmiany do MSSF 11 "WspéIne ustalenia umowne" - brak wyceny we wspdélnej dziatalnosci w momencie
objecia wspdtkontroli

-Zmiany do MSR 12 , Podatek dochodowy” — ujecie konsekwencji podatkowych z tytutu wyptaty dywidendy
-Zmiany do MSR 23 :Koszty finansowania zewnetrznego” - kwalifikacja zobowiazan zaciagnietych specjalni
w celu pozyskania dostosowanego skladnika aktywéw, w sytuacji gdy dziatania niezbedne
przygotowania skfadnika aktywéw do uzytkowania lub sprzedaiy sg zakoriczone

Zmiany do MSR 19 "$wiadczenia pracownicze" - zmiany do programu okre$lonych $wiadczen
KIMSF 23 "Niepewnos$¢ zwigzana z ujeciem podatku dochodowego"
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od 01.01.2019 do 30.09.2019

Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF
Zmiany do MSSF 3 :Potaczenia przedsiewziec" - definicja przedsiewziecia
Zmiany do MSR 2 oraz MSR 8 - definicja terminu "istotny"

MSSF 17 "Umowy ubezpieczeniowe"
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drog i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Rzeczowe aktywa trwate wlasne 28 542 20 856
Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego, najmu, 17 569 1

dzierzawy i podobnym charakterze 8922
S 46111 39778

$rodki trwate stanowiace zabezpieczenie zobowigzan

Odsetki
Réznice kursowe

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego

Razem

0 0

Koszty 22323 22 400
Umorzenie -4 753 -3 479
Razem 17 569 18 922

47 |Ston4d
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 2 Nieruchomosci inwestycyjne

Stan na 01-01-2018 0,00
Nabycia nowych nieruchomosci

Zwiekszenia wynikajace z
aktywowania pézniejszych naktadéw

Zwiekszenia wynikajace z nabycia w
wyniku potaczenia jednostek

Kwota netto zyskéw lub strat
wynikajacych z korekt wyceny
wartosci godziwej

Réinice kursowe z przeliczenia
Przeniesienia do i z zapaséw
Sprzedaz

Przeniesienia do i z nieruchomosci
zajmowanych przez wtasciciela

Inne zmiany
Stan na 31-12-2018 0,00 0,00
Nabycia nowych nieruchomosci

Zwigkszenia wynikajace z
aktywowania pézniejszych naktadéw

Zwiekszenia wynikajgce z nabycia w
wyniku potaczenia jednostek

Kwota netto zyskéw lub strat
wynikajacych z korekt wyceny
wartosci godziwej

Réinice kursowe z przeliczenia
Przeniesienia do i z zapaséw
Sprzedaz

Przeniesienia do i z nieruchomosci
zajmowanych przez wtasciciela

Inne zmiany

Stan na 30-09-2019 0,00 0,00

KOBYLARNIA s.a.

‘GRUPA KAPITAROWA MIRBUD

0,00

0,00

0,00

i
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Witasne

Uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego, najmu, dzierzawy i
podobnym charakterze

Razem 0,00 0,00

Aktywowane koszty leasingu

Zmiany wartoéci godziwej

Razem 0,00 0,00

Warto$é ksiegowa

Przychody z czynszéw

Bezposrednie koszty operacyjne dla nieruchomosci inwestycyjnych, ktére
przyniosty dochody z czynszéw

Bezpos$rednie koszty operacyjne dla nieruchomosci inwestycyjnych, ktére nie
przyniosty dochodéw z czynszéw

Razem: 0,00 0,00
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Razem 0,00 0,00

Nota 3 Wartosci niematerialne

Stan na 01-01-2018

Koszty 1653 1653
Umorzenie i odpisy aktualizujace -966 -966
Wartos¢ ksiegowa netto 687 687
Zwigkszenia 2 2
w tym nadwyzki z przeszacowania

Zmniejszenia -275 =275
w tym zmiiny w skumulowanej 275 275
amortyzacji

Réznice kursowe

Stan na 31-12-2018

Warto$é ksiegowa netto B 414 _ - 414
stan na 2019-01-01

Koszty 1655 1653
Umorzenie -1241 1241

Odpisy aktualizujace

Wartos< ksiegowa netto _ _ 414 N _ 414
stan na 2019-09-30

Koszty 1655 1655
Zwiekszenia w tym: 28 2
-nabycia 28 (:

-nabycia jednostki zalezne
-nadwyzki z przeszacowania

-przeniesienia

|Strona



Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

-inne
Zmniejszenia w tym:
-zbycie

-przesuniecia do grupy przeznaczonych do
sprzedaiy

-inne

Umorzenie -1 469
Zwigkszenia w tym: 228
-amortyzacja -228
-nabycia jednostki zalezne

-inne

Zmniejszenia

-zbycie

-przesuniecia do grupy przeznaczonych do

sprzedaiy

-przeniesienia

-inne

Odpisy aktualizujace

-odpisy aktualizujace

-cofniecia odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe

KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

-1469
-228
-228

Wartoéé netto 215

215

Wartoséci niematerialne wlasne 215 414

Wartoéci niematerialne uzytkowane na podstawie leasingu operacyjnego,
najmu, dzierzawy i podobnym charakterze

Razem

N
=
v

414

Odsetki
Réznice kursowe

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego

' [1}

Razem
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L wwmew
| stnna: [ Sonna: |
| 20190630 | 20181231

Koszty

Umorzenie

Razem 0 1}
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Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostow
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 4 Aktywa finansowe dlugoterminowe( z wylaczeniem naleznosci handlowych,

aktywéw wycenianych metoda praw wlasnosci oraz Srodkéw pieni¢znych i ich
ekwiwalentow) oraz dane finansowe jednostek zaleznych.

Inwestycje kapitatowe w jednostkach zaleznych

Inne 39428 39 428

Razem 39428 39 428

Stan na 01-01-2017

Zwiekszenia
Zmniejszenia
Réznice kursowe
Stan na 31-12-2018

Zwiekszenia z tytutu zwiekszenia
udziatu w kapitale podstawowym

Dopfaty do kapitatéw
Odwrdcenia odpiséw aktualizujacych

Przekwalifikowania z tytutu objecia
kontrola

Przekwalifikowania z innych kategorii

Pozostate zwigkszenia

Sprzedai udziatéw w jednostkach
zaleznych

Odpisy aktualizujace

Przekwalifikowania z tytutu utraty
kontroli /

Potaczenia z jednostkami zaleznymi

Przekwalifikowania do innych
kategorii
Pozostate zmniejszenia

stan na 30-06-2019 (/
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Diugoterminowe aktywa finansowe 39428 ) ) L P
w jednostkach powiazanych
39428 39428

- inne papiery wartosciowe (obligacje)
- udzielone pozyczki

. termi fi
inne dtugoterminowe aktywa finansowe 39428 o058

w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- aktywa finansowe dostepne do sprzedaiy

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
- aktywa z tytutu instrumentdw pochodnych

- udzielone poiyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach zaleznych i wspéizaleinych
- udziaty lub akcje dostepne do obrotu

- inne papiery wartoéciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach stowarzyszonych

- udziaty lub akcje dostepne do obrotu

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje {notowane)

- inne udziaty lub akcje

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

-aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci
- aktywa z tytutu instrumentéw pochodnych

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Razem 39428 _/ _ 39428
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KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

0d 01.01.2019 do 30.09.2019

Aktywa finansowe stanowia udziaty w jednostce Expo Mazury Sp. z 0.0. Jednostka nie posiada kontroli
ani wspétkontroli nad jednostka. Udziaty w jednostce wyceniane s3 wg ceny nabycia pomniejszonej o
ewentualne odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Na dzied zatwierdzenia sprawozdania do
publikacji, zdaniem zarzadu, nie ujawnity si¢ Zzadne okolicznosci wymagajace dokonania korekty
wartosci.

Spétka Expo Mazury jest jednostka zalezng w ramach Grupy Kapitatlowej Mirbud w skfad, ktérej
wchodzi PBDiM KOBYLARNIA SA.

"

55 |Stra



KOBYLARNIA s.A.

‘GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 5 Inwestycje wyceniane metodg praw wlasnosci.

Zaréwno w biezacym jak i poprzednim okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

Nota 6 Naleznos$ci handlowe i pozostate.

. "
Naleznosci diugoterminowe 0 670

naleznoéci handlowe od jednostek powigzanych
naleznosci handlowe od pozostatych jednostek

inne naleznosci od jednostek powigzanych

inne naleznosci od pozostatych jednostek 0 670
Naleznosci krétkoterminowe 160937 118 094
naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 106 10451
naleznosci handlowe od pozostatych jednostek 57744 49 301

kwoty zatrzymane z tytutu realizacji kontraktéw od jednostek powiazanych

kwoty zatrzymane z tytutu realizacji kontraktéw od jednostek pozostatych 1797 1093
inne naleznosci od jednostek powigzanych

inne naleznosci od pozostatych jednostek 4253 4088

kwoty przekazane na dostawy 439 491

naleznosci budzetowe za wyjatkiem rozliczer z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych
naleznosci sporne dochodzone na drodze sadowej

naliczenie naleznosci z tytutu rozliczenia kontraktéw dtugoterminowych

96 597 52 869
Razem 160937 118 41
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KOBYLARNIA s.aA.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Naleznos$ci handlowe brutto 156 690 62 858
Nieprzeterminowane, w tym: 147 067 104 786
wymagalne do jednego miesigca 15122 15293
wymagalne od jednego miesigca do trzech miesigcy 34388 35707
wymagalne od trzech miesigcy do jednego roku 96 690 52693
wymagalne od jednego roku do pigciu Jat 867 1093
Przeterminowane, w tym: 9623 10740
przeterminowane do jednego miesigca 3241 4109
przeterminowane od jednego miesiaca do trzech miesigcy 118 4352
przeterminowane od trzech miesigcy do jednego roku 4971 216
przeterminowane od jednego roku do pigciu lat 1293 2063
odpis aktualizujacy naleznoéci -446 -2013
Nalezno$ci handlowe netto 156244 113 513

Stan na 01-01-2018 2185 ) 1608 4
Zwiekszenia 552 552
Rozwigzania -172 -172
Wykorzystania

Stan na 31-12-2018 2013 R 2160 4173
Zwiekszenia

Rozwigzania -1567 -416 -1983

Wykorzystania

stan na 30-09-2019 446 _ 1743 Z—IA
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALtOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 7 Aktywa biologiczne.

Zaréwno w bieZacym jak i poprzednim okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

Nota 8 Inne aktywa gdzieindziej nie sklasyfikowane (w tym rozliczenia mi¢dzyokresowe).

Inne al a diugoterminowe

38 52
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw diugoterminowe 38 52
Pozostate aktywa dtugoterminowe gdzieindziej nie sklasyfikowane
Inne al a krétkoterminowe 806 1074
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw krétkoterminowe 806 1074
Pozostate aktywa krétkoterminowe gdzieindziej nie sklasyfikowane
Razem 844 1126

Na inne aktywa rozliczert miedzyokresowych sktadajg sie koszty polis ubezpieczeniowych.
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Droég i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 9 Zapasy.

Materiaty 13404 11 317

Pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary

Kontrakty deweloperskie zakoriczone

Razem 13404 11 317

Stan na 01-01-2018

Zwiekszenia
Rozwigzania
Wykorzystania

Stan na 31-12-2018
Zwiekszenia
Rozwigzania

Wykorzystania

stan na 30-06-2019
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KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Droég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

0d 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 10 Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty.

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 40 2550

Lokaty terminowe

Inne aktywa pieniezne

Razem 40 2550

Nota 11 Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz zwiazane z nimi zobowiazania.

Zaréwno w biezacym jak i poprzednim okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

/
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Droég i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

0d 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 12 Kapitaty.

Wyemitowany kapitat podstawowy 11 000 1000

Zyski zatrzymane przypadajace akcjonariuszom jednostki

dominujacej SSs 53421

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego dotyczace
akcjonariuszy jednostki dominujacej

Skumulowane pozostate dochody przypadajace akcjonariuszom
jednostki dominujacej

Pozostate kapitaly przypadajace akcjonariuszom jednostki

dominujacej 8971 471

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujacej 822 1755

Roéznice kursowe z przeliczenia

Kapitat przypadajacy na udziaty niesprawujace kontroli

Razem 75 969 56 647

W dniu 31.07.2019 r. sad rejestrowy w Bydgoszczy dokonat wpisu podwyzszenia kapitatu zaktadowego
spotki do kwoty 6.000.000,00 zt.

W dniu 27.08.2019 r. sad rejestrowy w Bydgoszczy dokonat kolejnego wpisu podwyiszenia kapitatu
zaktadowego spétki do kwoty 11.000.000,00 zi.

Na poczet uchwaty o dalszym podwyzszeniu kapitatu podstawowego do kwoty 21.000.000,00 zt gtéwny
akcjonariusz do dnia 30.09.2019r. dokonat wpfaty 8.500.000 zt. Do dnia publikacji sad dokonat jeszcze
jeden wpis o podwyiszeniu kapitatu zaktadowego spétki do kwoty 16.000.000,00 zt.
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Przedsi¢biorstwo Budowy Drog i Mostow

KOBYLARNIA S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2019 do 30.09.2019

KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Stan na 31-12-2018

Posiadane udziaty

Posiadane akcje uprzywilejowane

Udziat w kapitale
Udziat w zysku

Udziat w glosach
Stan na 30-09-2019

Posiadane akcje zwykte

Posiadane akcje uprzywilejowane

Udziat w kapitale
Udziat w zysku

Udziat w glosach

Stan na dzier zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Posiadane akcje zwykte

Posiadane akcje uprzywilejowane

Udziat w kapitale
Udziat w zysku

Udziat w gtosach

10 000 000
100,00%
100,00%
100,00%

10 000 000
100,00%
100,00%
100,00%

160 000 000
100,00%

100,00%

100,00%
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Przedsigbiorstwo Budowy Drog i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 13 Rezerwy.

KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Rezerwy diugoterminowe

2492 2369
rezerwa na odprawy emerytalne 861 738
pozostate rezerwy diugoterminowe 1631 1631
Rezerwy krétkoterminowe 1307 1639
rezerwa na odprawy emerytalne
rezerwy na naprawy gwarancyjne 54 54
rezerwy na straty z tytutu rozliczeh kontraktéw dtugoterminowych
pozostate rezerwy krétkoterminowe 1253 1585
Razem 3799 4 008
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBYD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 14 Zobowiazania finansowe za wyjatkiem rezerw, zobowigzan handlowych i
pozostatych zobowigzan.

Diugoterminowe zobowiazania finansowe 2a wyjatkiem rezerw, zobowiazan
handlowych i pozostatych zobowiazai

6167 9816

Zobowiazania finansowe wobec jednostek powigzanych

Pozyczki i kredyty od pozostatych jednostek

Zobowiazania z tytutu instrumentéw pochodnych

Wyemitowane papiery dtuine

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 6167 9816
Pozostate

Krétkoterminowe zobowiazania finansowe za wyjatkiem rezerw, zobowigzar
handlowych i pozostatych zobowigzaih 48 687 11 078

Zobowiazania finansowe wobec jednostek powigzanych

Pozyczki i kredyty od pozostatych jednostek 44 347 6041
Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych

Wyemitowane papiery dtuine

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 4340 5038

Pozostate

Razem 54 854 20 895

wymagalne do jednego miesiaca 345 413
wymagalne od jednego miesigca do trzech miesiecy 1042 1226
wymagalne od trzech miesiecy do jednego roku 47529 9440
/
wymagalne od jednego roku do pieciu lat 5938 9816
Razem 54854 20895
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KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 15 Zobowiazania handlowe i pozostate.

Zobowigzania diugoterminowe 7 870 7991

Zobowigzania handlowe do jednostek powigzanych

Kwoty zatrzymane do jednostek powigzanych

Inne zobowiazania wobec jednostek powigzanych

Zobowigzania handlowe do jednostek pozostatych

Kwoty zatrzymane do jednostek pozostatych 7870 7991

Inne zobowigzania wobec jednostek pozostatych

Zobowiazania krétkoterminowe 116 468 121 969
Zobowiazania handlowe do jednostek powigzanych 1214 1084

Kwoty zatrzymane do jednostek powigzanych

Inne zobowiazania wobec jednostek powigzanych

Zobowigzania handlowe do jednostek pozostatych 92 415 91264
Zobowigzania z tytutu rozliczenia kontraktéw dtugoterminowych

Zaliczki otrzymane 5 5364

Zobowigzania wekslowe

Zobowigzania budzetowe za wyjatkiem rozliczen z tytutu dodatku dochodowego od oséb prawnych

10447 14373

Rozrachunki z tytutu wynagrodzer
fytutuwynag 1659 1465
Kwoty zatrzymane do jednostek pozostatych 10 709 8395
Inne zobowigzania wobec jednostek pozostatych 19 25
Razem 124338 129 960
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drog i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019
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Zobowiazania 112 208

Nieprzeterminowane, w tym: 71490 80 857

ptatne do jednego miesiaca 44423 45 836

ptatne od jednego miesiaca do trzech

miesigcy 12624 21649
ptatne od trzech miesi¢cy do jednego 6573 5381
roku

pfatne od jednego roku do pigciu lat 7870 7991
Przeterminowane, w tym: 40718 27 876
przeterminowane do jednego miesiaca 18204 22930
przeterminowane od jednego miesigca 17196 4090
do trzech miesigcy

Przetermmowane od trzech miesigcy do 5279 856
jednego roku

przeterminowane od jednego roku do 39

pigciu lat

Przeterminowane razem 40718 27 876
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KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 16 Inne zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe gdzie indziej nie
sklasyfikowane (w tym rozliczenia mi¢dzyokresowe)

Diugoterminowe

Przychody rozliczane w czasie

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw

Pozostate pozycje

Krétkoterminowe 0 70
Przychody rozliczane w czasie

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 0 70

Pozostate pozycje

Razem 0 720

Nota 17 Przychody ze sprzedazy

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug

266 361 296 465
- do jednostek powigzanych 787 14674
- do pozostatych jednostek 265 574 281 791
Przychody netto ze sprzedazy towaréw
- do jednostek powiazanych 0
- do pozostatych jednostek 0
Przychody netto ze sprzedazy materiatéw 162 57
- do jednostek powigzanych
- do pozostatych jednostek 162 57
Razem 266524 296 522 !
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Przedsi¢biorstwo Budowy Drog i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przychody netto ze sprzedaiy produktéw i ustug 266 361 296 465
- sprzedaz krajowa 266 361 296 465
- sprzedaz eksportowa

Przychody netto ze sprzedazy towaréw

- sprzedaz krajowa

- sprzedaz eksportowa

Przychody netto ze sprzedazy materiatéw 162 57
- sprzedai krajowa 162 57
- sprzedaz eksportowa

Razem LSG 524 296 522

Przychody zafakturowane ustug w trakcie realizacji 216213 207 687
Korekta przychodéw z tytutu rozliczenia zaawansowania ustug

budowlanych 36928 28 485
Razem 253141 236 171
Koszty poniesione ustug w trakcie realizacji

Korekta kosztéw z tytutu rozliczenia zaawansowania ustug

budowlanych

Razem

Straty na kontraktach realizowanych 7
Wptyw na wynik finansowy biezacy 216 213 207 687
Wplyw na wyniki skumulowane niezakoticzonych kontraktéw na

dzien bilansowy 253 141 236171
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Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 18 Koszt wlasny sprzedazy

KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw

-255 486 -276 091
- do jednostek powigzanych -1115 -21919
- do pozostatych jednostek 254371 254173
Wartos¢ sprzedanych towaréw
- do jednostek powigzanych 0
- do pozostatych jednostek
Wartos¢ sprzedanych materiatéw 132 34
- do jednostek powigzanych 0
- do pozostatych jednostek 1132 34
Razem -255 618 -276 126

Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw

-255 486 -276 091
- koszty wtasne sprzedazy krajowej 255 486 2276 091
- koszty wlasne sprzedazy eksportowej 0
Warto$¢ sprzedanych towaréw 0
- koszty wlasne sprzedazy krajowej 0
- koszty wlasne sprzedazy eksportowej 0
Wartos¢ sprzedanych materiatéw -132 34
- koszty wlasne sprzedaiy krajowej 1132 34
- koszty wiasne sprzedazy eksportowej
Razem -255 618 276 126
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KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Amortyzacja -3535 -3 396
Zuzycie materiatéw i energii -109 225 -109967
Ustugi obce -125 798 -143 985
Podatki i optaty, w tym: -564 534
Wynagrodzenia -19 854 -21 809
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia -4207 -4282
Pozostate koszty rodzajowe 2100 -2391
Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw -132 -34
Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 22 142
Razem -265 393 -286 256

W koszcie wlasnym sprzedaiy 255 618 276126
W zmianie stanéw aktywéw

W kosztach sprzedazy

W kosztach ogélnych zarzadu -9775 -10131

W innych pozycjach

Razem: -265 393 -286 256

Nota 19 Udzialy w zyskach lub stratach jednostek stowarzyszonych i wspélnyc
przedsigwzigciach rozliczanych zgodnie z metoda praw wlasnosci /

Pozycja nie wystapita zaréwno w biezagcym jak i poprzednim roku obrotowym
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Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 20 Pozostale przychody i koszty

KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Koszty zarzadu -9775

Koszty sprzedaiy

Odpisy aktualizujace aktywa nieinwestycyje

Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych aktywa nie inwestycyjne

Koszty restrukturyzacji

Wynik z rozliczeri spraw sgdowych

Wynik na zbyciu nie inwestycyjnych aktywéw trwatych

Przychody z tytutu aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty z tytutu aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
Wynik na zbyciu nieruchomosci inwestycyjnych

Wynik na sprzedaiy catosci lub czesci jednostek podporzadkowanych
Wynik na zbyciu pozostatych inwestycji finansowych

Dywidendy

Odsetki 768

Wynik na aktualizacji pozostatych inwestycji finansowych wycenianych
metoda wartosci godziwej przez wynik finansowy

Wynik na wycenie inwestycji wykazywanych wg metody praw wiasnosci
Odpisy aktualizujgce pozostate aktywa finansowe
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych pozostatych aktywéw finansowych

Réznice kursowe dotyczace dziatalno$ci operacyjnej i inwestycyjnej
Inne przychody 3714
Inne koszty -997

Przychody razem 4482

-10131

-55

589

437

-958

1026

Koszty razem -10773

-11 149
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Przychody z tytutu wzrostu wartosci inwestycji wycenianych metodg praw
wiasnosci

Koszty z tytutu spadku wartosci inwestycji wycenianych metoda praw
wiasnosci

II o II
II ] II

Rzeczowe aktywa trwate

-zawigzanie odpisu aktualizujacego
-odwrécenie odpisu aktualizujgcego
Wartosci niematerialne
-zawigzanie odpisu aktualizujacego

-odwrdcenie odpisu aktualizujacego

Naleinosci 2189 3689
-zawigzanie odpisu aktualizujgcego 55
-odwrécenie odpisu aktualizujacego 1983

Zapasy

-zawigzanie odpisu aktualizujacego
-odwrdcenie odpisu aktualizujacego
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
-zawigzanie odpisu aktualizujacego
-odwrécenie odpisu aktualizujacego
Pozostate

-zawigzanie odpisu aktualizujgcego

-odwrdcenie odpisu aktualizujacego

Razem odpisy aktualizujgce al a

Razem odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 1983

1Y

¥
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GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drog i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Przychody ze sprzedazy do jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy do jednostek pozostatych

Koszt wtasny sprzedazy do jednostek powigzanych

Koszt wiasny sprzedazy do jednostek pozostatych
Wzrost wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Spadek warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Wynik na inwestycjach w nieruchomosci

0 0

Dywidendy do jednostek powiagzanych

Dywidendy do jednostek pozostatych
Odsetki do jednostek powigzanych 302 472

Odsetki do jednostek pozostatych 466 172

Przychody ze sprzedazy catosci lub czesci jednostek podporzadkowanych

Koszt wtasny sprzedazy catoséci lub czeéci jednostek podporzadkowanych

Przychody z tytutu wzrostu wartosci instrumentéw pochodnych
Koszty z tytutu spadku wartosci instrumentéw pochodnych
Przychody z nieefektywnych instrumentéw zabezpieczajacych

Koszty z nieefektywnych instrumentéw zabezpieczajacych
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych pozostatych aktywéw finansowych

Odpisy aktualizujace pozostate aktywa finansowe

Przychody z tytutu wzrostu inwestycji wycenianych metoda wartosci godziwej
przez wynik finansowy

Koszty z tytutu spadku warto$ci inwestycji wycenianych metoda wartosci
godziwej przez wynik finansowy /

Dodatnie réznice kursowe

Ujemne réznice kursowe /\,‘

Wynik na finansowej dziataino$ci inwestycyjnej 768 / 7 / 589
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Dotacje otrzymane

Pozostate przychody od jednostek powigzanych

Pozostate przychody od pozostatych jednostek 4482 1026

Razem 4482 1026

Darowizny
Pozostate koszty od jednostek powigzanych

Pozostate koszty od pozostatych jednostek -958

-997
-997

Razem -958
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 21 Koszty finansowe.

Odsetki od kredytéw -2217 -1 659

Odsetki od poiyczek od jednostek powigzanych
Odsetki od pozyczek od pozostatych jednostek
Odsetki od obligacji dla jednostek powigzanych
Odsetki od obligacji dla pozostatych jednostek

Odsetki od zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego od
jednostek powigzanych

Odsetki od zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego od

pozostatych jednostek -387 -511

Pozostate odsetki dla jednostek powigzanych -967 -890
Pozostate odsetki dla pozostatych jednostek

Wycena instrumentéw kapitatowych

Odsetki z tytutu uméw faktoringowych

Réznice kursowe od zobowigzan finansowych

Pozostate koszty finansowe dla jednostek powigzanych

Pozostate koszty finansowe dla pozostatych jednostek

Koszty razem finansowe -3571 -3 060
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 22 Podatek dochodowy.

Podatek dochodowy czgéc biezaca

Podatek dochodowy cze$¢ odroczona -222 -1405
Inne podatkowe obcigzenia wyniku finansowego

Korekty dotyczace lat poprzednich

Razem podatek dochodowy -222 -1405

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1044 7213
Stawka ustawowa podatku w % 19% 19%
Podatek przy zastosowaniu stawki ustawowej {(normatywny) -198 -1371

Efekt podatkowy otrzymanych dywidend

Ulgi podatkowe

Aktywa z tytutu straty podatkowej za okres sprawozdawczy
nieujete w podatku odroczonym

Efekt podatkowy pozostatych przychodéw i kosztéw trwale

niestanowigcych przychodéw i kosztéw podatkowych 4 24
Inne
Podatek dochodowy w rachunku wynikéw -222 -1405
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Aktywo z tytutu podatku odroczonego 7725 6363
- z tytutu rezerw na $wiadczenia pracownicze 398 353
- 2 tytutu pozostatych rezerw 320 419

-z tytutu naliczonych odsetek

- z tytulu odpiséw aktualizujacych aktywa obrotowe 292 586
- Z tytutu wyceny inwestycji

- z tytutu rozliczenia kontraktéw budowlanych

- 2 tytutu strat z lat ubiegtych 6526 4776

- z tytutu podatkowej i bilansowej réznicy wartoéci aktywéw
trwatych i uméw leasingowych189

- 2 tytutu réznic kursowych
- pozostate 189 230
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 9743 8160

- Z tytutu naliczonych odsetek
- z tytutu wyceny inwestycji
- z tytutu rozliczenia kontraktéw budowlanych 5169 4619

- z tytulu podatkowej i bilansowej réznicy wartosci aktywéw

trwatych i uméw leasingowych 2ol 3176
- 2 tytutu réznic kursowych

- z tytutu wartosci firmy

- pozostate 1613 365
A a (Rezerwa) z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2018 179

netto
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Aktywa (Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku dochodowego

netto na poczatek okresu 1738 -1298
Odniesienie na wynik finansowy -222 -498
Odniesienie na pozostate catkowite dochody

Inne odniesienie na kapitat wtasny

Jednostki zalezne

A a {Rezerwa) z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2018 1796

netto na koniec okresu

Naleznosci (zobowiazania z tytutu podatku dochodowego) na

poczatek okresu 0 2603
Zaptata (zwrot ) podatku dochodowego 0 -2 603
Biezace naliczenie podatku dochodowego 0 0
Naleznosci (zobowiazania z tytutu podatku dochodowego) na 0 0

koniec okresu




KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsigbiorstwo Budowy Drég i Mostéw
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 23 Inne calkowite dochody.

Sktadniki, ktére nie zostang nastepnie przekwalifikowane do
rachunku zyskéw lub strat

Réinice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych
Zyski i straty aktuarialne

Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikéw, ktére nie zostang
przeniesione w péiniejszych okresach

Sktadniki, ktére zostang przekwalifikowane na zyski lub straty po
spetnieniu okreslonych warunkéw

Skutki wyceny instrumentéw finansowych przez inne catkowite
dochody

Cze$¢ efektywna rachunkowosci zabezpieczen
Skutki aktualizacji majatku trwatego
Przeniesienie do sprawozdania z rachunku zysku i strat

Podatek dochodowy zwigzany z pozycjami prezentowanymi w
innych catkowitych dochodach

Inne catkowite dochody netto

Przyporzadkowane do udziatéw niekontrolujgeych

Przyporzadkowane do wtaécicieli jednostki dominujacej

Zaréwno w okresie biezacym jak i okresie poréwnawczym nie wystapity zadne pozycje ksztattujace
inne catkowite dochody.

~
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 24 Zysk na jedng akcje.

Zysk (strata) z dziatainosci kontynuowanej przypadajacy na

wiascicieli jednostki dominujacej L 2015
2Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej przypadajacy na wihascicieli

jednostki dominujacej

Razem 821 2015
$redniowazona iloé¢ akcji zwyklych w tysigcach sztuk 110 000 000 10 000
Podstawowy zysk na jedna akcje 0,00 0,20
Koszty odsetek od obligacji zamiennych (po pomniejszeniu

o podatek)

Zysk (strata) do ustalenia rozwodnionego zysku na jedng akcje 821 2015
Wyemitowane opcje na akcje w tysigcach sztuk

Teoretyczna zamiana obligacji zamiennych w tysigcach sztuk

$rednia wazona liczba akcji zwyklych dla potrzeb rozwodnionego 110 000 000 10 000

zysku na akcje w tysigcach sztuk

Rozwodniony zysk na jedna akcje 0,00 0,20
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 25 Segmenty operacyjne.

Dziatalno$¢ sporzadzajacego sprawozdanie finansowe jest prowadzona na terytorium kraju i
przypisana jest do :

- sprzedaz ustug budowlano- montazowych
- sprzedaz pozostatych ustug
- sprzedaz masy bitumicznej

Sprzedai ustug budowlano-

montazowych: 261879 98,26% 290 003 97,75%
- roboty inzynieryjno-drogowe 261879 98,26% 290 003 97,75%
Sprzedat pozostatych ustug 1959 0,73% 3268 1,10%
Sprzedai materiatéw i towaréw 162 0,06% 57 0,02%
Sprzedai masy bitumicznej 2523 0,95% 3193 1,08%
Przychody na wiasne potrzeby jednostki ] 0,00% 142 0,05%
SUMA 266 524 100,00% 296 664 100,00%
w tym: na rzecz jednostek powigzanych 787 0,30% 14674 4,95%
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Sprzedai ustug budowlano-

‘ 251323 98,32% 269 898 97,69%

montazowych:

- roboty inZynieryjno-drogowe 251323 98,32% 269 898 97,69%

Sprzedaz pozostalych ustug 1861 0,73% 3106 1,13%
h materi .

Wartoéc sprzedanych materiatéw i 132 0,05% 2 0,01%

towaréw

Sprzedaz masy bitumicznej 2302 0,90% 3088 1,12%

Koszt wyt-worz. Prt.:duktéw na wilasne 0 142 0,05%

potrzeby jednostki

SUMA 255618 100,00% 276 268 100,00%

w tym: na rzecz jednostek powiqgzanych 1115 0,44% 21919 7,93%

Sprzedai ustug budowlano-

¢ 10556 4,03% 20 106 6,93%
montazowych:

- roboty inZynieryjno-drogowe 10556 4,03% 20 106 6,93%
Sprzedaz pozostatych ustug 98 5,00% 162 4,97%
Sprzedaz materiatéw i towaréw 30 18,58% 23 40,19%
Sprzedaz masy bitumicznej 222 8,78% 105 3,30%
SUMA 10 906 4,09% 20396 8%
w tym: na rzecz jednostek powiqzanych -328 0% -7 245 / o,oo%f
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KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 27 Wynagrodzenie bieglego rewidenta.

sprawozdania finansowego 32 18

Wynagrodzenie z tytutu badania jednostkowego i skonsolidowanego

Wynagrodzeni z tytutu przegladu $rédrocznego jednostkowego i
skonsolidowanego finansowego 8

Pozostate ustugi

Razem 32 26

<

SSI(SJ/rona



BEUOJLIS]| 68

912 62LT

- - - - - - YaAupoyood mouaiuniisul njmiAy z (Ajeuss) pisAz
- - - n - - - - 1bez)|eals | AuasAm ninjAs z (Ayesys) pisiz
) ) . ) 28§- €86 T YoAmoluaziown mosidpo (eluaziomin) ejUSIQIMPO
. - - - - - y1- - YaAmos.ny 21uzed nimAy z (Ayeass) pjsAz
) ) ) ) ) 18 89/ ¥2395P0 NjMA z ApoyaAzid
- - - - - - - - puapImAp z ApoyoAzid
- - - - N B THL09T 509 002

= " . - - - 860 OF 8TV 6€ amosueul) emAD|e 3je150z0d
- - - - - - 0S5 2 oY Ayusjemimya | auzsiuaid pposg
- - - - - - $60 8TT £€6 09T auu| | amo|puey 1950uzajeN

fomizpo3 125014EM M BUBIUIIAM MOSUBUY AJudWinllsul auu|
- - - - - - - - amosueuly AJuswniisul sUpoys0d

- - - - auo|aizpn 224204

amosueulj AJUIUWINISUY §Z BION

610C°60°0€ OP 6T0C'TO'TO PO
SoD[0 BZ amosueulj aruepzomeldg

V'S VINIVIALON
MOISOJA] T 301(J AMopng 0MISIOIQIISPIZIJ

ANGYIN YMOIVLIdY VdNYD

V'S VINHVIAEOM

L4



BuU0J1S |06

€L Y-

(pAmosueur;

UEZBIMOGOZ NNIA] Z JE43S qN| MO SAZ JSUNYPIE] BU

€CL Y-

CE6 E-

yd2Aupoypod mejuawniysu) ninAl z (Ajeis) psAz
1hezijeas | AuadAm ninAy z (Ajesis) ysAz
YoAmosany| 21uzed nimAg z (Ajenss) ysAz

PRISPO

S8 0sT

T6T6LT

SMOSUEU]) eJUEZBIMOqOZ Wazey

096 6CT

8EE VT

amosueuly ejuezk|moqoz aje1s0zod
auul | amo|puey eluezkimoqoz
amizpo8 1P501EM M BUEBIUIIAM BMOSUBUL AJUBWINISUL BUUY|

amosueuly acmE:‘_um:_ aupoydod

Ahpasy

GNFYIN YMOIVLIdYN VdNYD

V'S VINHVIAEGON

6T0C°60°0t op 610Z°'TO'TO PO
SOIO BZ 9mosueury aruepzomeldg

V'S VINIVIAGON
MOISOTA 1 30(] AMopng 0M)SIOIGIISPIZI]



BUOJIS|T6

‘[amizpod 1psopem Sm aueluadAim amosueuly Ajuawniisul ApdeisAm aju aisasyo wAzomeumouod | el wAdezalq m oumolez

amosueulj elyezéimoqoz aje3sozod

fomizpo3 psopEM M BueIUIAM aMOosueU Ajuawiniisul auuy
amosueuly Ajuswniisul aupoyIod

i i ) ) ) ) EjUezEIMoqoz
amosueulj emAe aje1s0zod

famizpo3 1pgopem M aueiusIAM BMmosueUL AJU3WINISUI BUU|

yoemApje e amosueuly Ajuawniisul upoysod

- - - - - - EMADY

610¢'60°0€ Op 6TOC'TO'TO PO
Som0 BZ amosueulj aruepzomeidg

V'S VINIVIALON
MOJSOJA 1 301(] AMopng OM)ISIOIGIISPIZIJ

ANBUIW YMOTVLIMYN YYD

V'S VINUVYIAEGOM




A

KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostow

KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 29 Bledy dotyczace poprzednich okreséw sprawozdawczych.

Nie stwierdzono, zadnych istotnych btedéw w poprzednim okresie sprawozdawczym.

Nota 30 Transakcje z udzialowcami niekontrolujacymi.

Pozycja nie wystepuje

Nota 31 Polaczenia przedsigwzigé.

W biezacym okresie nie nastapity potaczenia przedsiewziec.

Nota 32 Planowane istotne naklady inwestycje.

Na dzierh zatwierdzenia sprawozdania do publikacji nie byly planowane zadne istotne naktady
inwestycyjne.

Nota 33 Istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

W okresie pomigdzy dniem koriczacym okres sprawozdawczy a dniem zatwierdzenia sprawozdania do
publikacji Spétka zawarfa istotng umowe w zakresie zabezpieczenia dostaw materiatéw. Dnia
17.01.2019r. Spétka zawarta umowe ASF/HS/1000876/19-20 firmg Lotos Asfalt Sp. z 0.0. na dostawe
asfaltu w latach 2019 i 2020. Umowa dotyczy ustalenia ceny sprzedazy materiatu w okresie trwania
umowy. Spétka zobowigzata sie do odbioru w 2019r. 20.000Mg i w 2020 15.000 Mg asfaltu w statej
cenie. Cena w 2019r. wynosi 1.240 PLN/Mg, w 2020r. 1.330 PLN/Mg. Do ceny doliczone zostang koszty

transportu w zaleznosci od miejsca dostawy.

Nota 34 Struktura zatrudnienia.

Pracownicy nieprodukcyjni

152 144
Pracownicy produkcyjni

134 168
Pracownicy na umowach kontraktowych 4 a5 /
Razem 330 357
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Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 35 Dywidendy deklarowane i wyplacone.

Spoétka nie deklarowata ani nie wyptacata zadnych dywidend za rok 2017 i 2018.

Nota 36 Skutki podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany dotyczgce potfaczenia jednostek gospodarczych,

przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatfowej Mirbud, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji czy zaniechania dziatalnosci.
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KOBYLARNIA s.A.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drog i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

Nota 40 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem.
Ryzyko zwigzane z koniunktura w branzy budowlanej

Dziatalno$¢ Spotek z Grupy jest Scisle skorelowana z ogdlng sytuacjg gospodarczg Polski. Na wyniki
finansowe osiagane przez Spotke najwiekszy wptyw wywiera poziom inwestycji w przedsiebiorstwach,
tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, wartos¢ produkcji budowlano — montazowej, polityka podatkowa
czy wzrost stop procentowych. Istnieje ryzyko, ze negatywne zmiany wyzej wymienionych wskaznikow,
szczegblnie obnizenie sie tempa rozwoju gospodarczego, wzrost poziomu inflacji spowodowany
wzrostem cen materiatéw czy tez wzrost stop procentowych, moga mie¢ negatywny wplyw na
dziatalno$é oraz wyniki Spotki.

Ryzyko zwigzane z konkurencja w branzy budowlane

Stagnacja i spowolnienie wzrostu gospodarczego w wielu krajach Unii Europejskiej powodujg wzrost
iloéci konkurujgcych podmiotéw na Polskim rynku, co przy spowolnieniu polskiego wzrostu
gospodarczego i ilosci realizowanych w kraju inwestycji przekfada sie na wzrost konkurenciji i presji do
obnizania marz na kontraktach budowlanych.

Dalsze nasilenie sie konkurencji na rynkach, na ktérych Spétki prowadza dziatalno$é moze mieé istotny
niekorzystny wptyw na dziatalno$é, wyniki, sytuacje finansowa lub perspektywy jej rozwoju

Zarzad Spotki w oparciu o diugoletnie doswiadczenie stara si¢ budowaé portfel kontraktéw
umozliwiajgcy realizacje odpowiedniego wyniku finansowego.

Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlana

Zakonczenie realizacji projektu jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami infrastruktury
takiej jak dostep do drég publicznych, dostep do mediéw, wyznaczenie odpowiednich drég
wewnetrznych, itd. Bywaja sytuacje, ze zapewnienie niezbednej infrastruktury jest uzaleznione od
czynnikéw bedacych poza kontrola Spétki. Czesto zapewnienie dostepu do wtasciwej drogi badi
mediéw jest uzaleznione od decyzji stosownego urzedu miejskiego badz gminnego. W niektérych
przypadkach status drég, ktére sg potrzebne do realizacji inwestycji, moze by¢ nieuregulowany, badz
w trakcie realizacji projektu moga pojawi¢ sie nieprzewidziane komplikacje przektadajace sie na
opbinienia i dodatkowe koszty. Moze sie takie zdarzy¢, ze wiasciwe organy administracji zazadaja od
Spétki wykonania dodatkowych prac dotyczacych infrastruktury w ramach prac zwigzanych z realizacjg
inwestycji. Organy administracji moga takie oczekiwac lub nawet zazgda¢, aby inwestor wykonat prace
zwigzane z infrastrukturg, ktére nie sg niezbedne z perspektywy realizacji danego projektu, ale ktérych
wykonanie moze by¢ oczekiwane przez te organy jako wktad inwestora w rozwdj spotecznosci lokalnej
w zwigzku z realizowana inwestycja.
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Ryzyko zmiany stop procentowych

Spoétka dla finansowania dziatalnosci inwestycyjnej w duzym stopniu wykorzystuje kredyty bankowe.
Na koszty odsetek od kredytéw ma wplyw wysoko$¢ stopy bazowej WIBOR dla kredytéw zaciaganych
w ztotych polskich i EURIBOR dla kredytébw w walucie EURO. Wzrost wartoéci indekséw
WIBOR/EURIBOR poprzez wzrost odsetek od kredytéw moze mie¢ niekorzystny wplyw na sytuacje
finansowa Spétki. Zarzad Spétki w przypadku finansowania dtugoterminowego rozpatruje mozliwosé
zawarcia transakcji zabezpieczajacych stope procentowg (transakcje zamiany stép procentowych —
strategia IRS, CIRS).

Na dzier) 30.09.2019 Spétka posiadata jedynie kredyty nominowane w walucie krajowej.

Zobowigzania z tytutu pozyczek i kredytéw 54 854 20 895

Pozyczki udzielone
Inne aktywa finansowe

Inne zobowigzania finansowe

Razem 54 854 20 895

Ryzyko zmiany kurséw walut

Zobowigzania z tytutu poizyczek i
kredytéw

Pozyczki udzielone

| stana:
| 20181231 |

Naleznosci handlowe i pozostate

Zobowigzania handlowe i

pozostate

Srodki pienieine

Inne aktywa finansowe

. - /4

Razem
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Ryzyko zwigzane z ogélng sytuacjq makroekonomiczng i koniunktura gospodarcza w Polsce

Przychody Spotki w catosci uzyskiwane sg z tytutu prowadzenia dziatalnosci na rynku polskim. Dlatego
tez osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikéow takich jak stabilnoéé¢ sytuacii
makroekonomicznej Polski i ogdlna koniunktura gospodarcza w kraju w danym okresie. W
szczegblnosci ksztattowanie sie nastepujacych wskaznikéw makroekonomicznych i gospodarczych ma
lub moze mie¢ wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Spétke: poziom stopy wzrostu PKB, poziom
stopy bezrobocia, poziom stopy inflacji, poziom realnej stopy wzrostu wynagrodzeri, poziom
inwestycji, poziom zmiany dochodéw gospodarstw domowych, wysokos¢ referencyjnych stép
procentowych oraz ksztattowanie sie kurséw wymiany walut oraz deficytu budzetowego.

Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji makroekonomicznej i ogélnej koniunktury
gospodarczej Polski moga mie¢ niekorzystny wplyw na dziatalno$é, sytuacje finansowa lub
perspektywy rozwoju Spotki.

Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie zlecen

Jednostka w umowach z inwestorami wystepujg jako generalny wykonawca. Podpisane i realizowane
umowy naktadaja na Spoétke szereg zobowigzan oraz okreslajg konsekwencje nie wywigzywania sie z
przyjetych na siebie obowigzkéw. Umowy takie przede wszystkim bardzo doktadnie okre$lajg terminy
- zaréwno wykonania zleconych prac, jak i dokonania innych czynnosci, np. usuniecia ewentualnych
usterek i wad w okresie gwarancyjnym. W przypadku niedotrzymania tych terminéw Spétka zagrozona
moze by¢ ryzykiem ptacenia kar umownych.

Zaptata nieprzewidzianych kar umownych, czy tez odszkodowan moze mie¢ negatywny wplyw na
wyniki finansowe Spétki

Ryzyko zwigzane ze zmianami przepiséw prawa, w szczegdlnosci prawa podatkowego

Polski system prawny charakteryzuje sie znacznym stopniem zmienno$ci oraz niejednoznacznosci
przepiséw, co w szczegdlnosci dotyczy prawa podatkowego. W praktyce czesto wystepuja problemy
interpretacyjne, ma miejsce niekonsekwentne orzecznictwo sadéw, jak réwniez zdarzajg sie sytuacje,
gdy organy administracji publicznej przyjmujg niekorzystne dla podatnika interpretacje przepiséw
prawa, odmienne od poprzednio przyjmowanych interpretacji przez te organy. Wystgpienie zmian
przepiséw prawa, w tym dotyczacych ochrony $rodowiska, prawa pracy, prawa ubezpieczes
spotecznych, prawa handlowego, a w szczegdlnosci prawa podatkowego moze mieé niekorzy7

wptyw na dziatalnosé, sytuacje finansowaq lub perspektywy rozwoju Spétki.
L
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Ryzyko zwijzane z brakiem spetniania wymogéw prawnych przewidzianych do rozpoczecia
inwestycji oraz ze stanem prawnym nieruchomosci

Realizacja kazdego z projektéw inwestycyjnych przez Spétke wymaga spetniania wymogéw
okredlonych w prawie. W wigkszosci przypadkéw Spétka jest zobowigzana do uzyskania réinego
rodzaju pozwolen, ktére s3 wydawane przez organy administracji publicznej. Uzyskanie tych aktéw
administracyjnych jest koniecznym warunkiem rozpoczecia procesu inwestycyjnego. Nalezy zauwazy¢,
iz uzyskanie wszystkich pozwoleri i zg6d wymaga znacznego wysitku i jest czasochfonne. Organy
administracji publicznej wydajace pozwolenia i zgody dziatajg na podstawie przepiséw kodeksu
postgpowania administracyjnego i ustaw szczegélnych. W tych postepowaniach bierze sie przede
wszystkim pod uwage interes spotecznosci lokalnych i szereg zagadnieri planistycznych podlega
szerokiej konsultacji spotecznej (np. kwestie ochrony $rodowiska). Dodatkowo brak chocby czesci
dokumentacji uniemozliwia rozpoczecie procesu inwestycyjnego. Ponadto stwierdzenie jakichkolwiek
nieprawidtowosci, badZ po stronie Spétki, badZ w aktach administracyjnych, a w szczegéInoéci istnienie
jakichkolwiek sprzecznosci pomiedzy nimi moze prowadzi¢ do opéznienia rozpoczecia realizacji
procesu inwestycyjnego. Nalezy takie liczy¢ sie z ryzykiem wzruszenia juz prawomocnych decyzji
administracyjnych przez wznowienie postepowania, badz stwierdzenie niewaznosci decyzji. Decyzje
administracyjne moga takze zosta¢ zaskarzone w catosci lub w czesci i w konsekwenc;ji istnieje ryzyko
ich uchylenia. Na obszarach gdzie nie przyjeto miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, powstaje dodatkowo ryzyko braku mozliwosci realizacji zamierzeri Spétek z uwagi na
utrudnienia zwigzane z mozliwoscig uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

Wystgpienie ktéregokolwiek z wyzej wymienionych czynnikéw moze mie¢ niekorzystny wplyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub perspektywy rozwoju Spéfki.

Ryzyko zwigzane z realizacjg strategii rozwoju

Rynek polski i sytuacja na rynkach lokalnych, na ktérych dziata Spétka, podlega ciggtym zmianom,
ktérych kierunek i natezenie zalezne sa od szeregu czynnikéw. Dlatego przyszte wyniki finansowe,
rozwdj i pozycja rynkowa Spétki sg uzaleiznione od zdolnoéci do wypracowania i wdrozenia
dtugoterminowej strategii w niepewnych i zmieniajacych sie warunkach otoczenia rynkowego.

W szczegbinosci realizacja zatozonej przez Spétke strategii jest uzalezniona od wystapienia szeregu
czynnikéw, ktérych wystapienie jest czgsto niezalezne od decyzji organdw Spéiki, ktére nie zawsze
moga by¢ przewidziane,

Do takich czynnikéw nalezg zaréwno czynniki o charakterze ogélnym, takie jak:

- nieprzewidywalne zdarzenia rynkowe, takie jak wystgpienie kryzysu gospodarczego lub recesji
w Polsce lub innych krajach Unii Europejskiej,

- radykalne i nagte zmiany przepiséw prawnych badz sposobdw ich interpretacji (np. wysokos¢
podatkow, ograniczenie dotyczace dziatalnosci handiowej),

- kleski zywiotowe na terenach gdzie Spétka prowadzi dziatalnoéé.

a takze szereg czynnikéw o charakterze szczeg6lnym, takich jak:

- obnizona dostepnos¢ finansowania bankowego, wzrost kosztéw obstugi kredytéw
- inne ryzyka operacyjne opisane w niniejszym sprawozdaniu.

Spétka doktada wszelkich staran, by zatoiona strategia byta realizowana i stara sie na biezaco
analizowac wszystkie czynniki rynkowe i branzowe majace i mogace mieé¢ wptyw na realizacjg strategii,
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Opisane powyzej czynniki mogg mie¢ istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Spoétki, jej sytuacje
finansowa, wyniki lub perspektywy rozwoju i mogg spowodowaé, ie Spétka nie bedzie w stanie
zrealizowa¢ zaktadanej strategii rozwoju.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia za naruszenie przepisow ochrony srodowiska

Na podstawie obowiazujacych przepisébw dotyczacych ochrony srodowiska podmioty, ktére sg
wiascicielami, badZ uzytkownikami dziatek, na ktérych wystepuja niebezpieczne substancje, albo na
ktorych doszto do niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztaftowania terenu mogg zosta¢é
zobowigzane do ich usuniecia, badZ ponies¢ koszt rekultywacji terenu lub zapfaty kary pienieznej. W
celu zminimalizowania ryzyka naruszenia przepiséw ochrony srodowiska Spétka przeprowadza analizy
techniczne przysztych projektéw pod katem ryzyka zwigzanego z odpowiedzialnoscig za naruszenie
przepiséw ochrony $rodowiska. Do dnia sporzadzenia sprawozdania Spétka nie byta zobowigzana do
ponoszenia kosztéw rekultywacji terenu, badé zaptaty jakichkolwiek kar administracyjnych z tego
tytutu. Niemniej nie mozna wykluczy¢, iz w przysztosci Spétka bedzie zobowigzana do poniesienia
kosztéw rekultywacji terenu, zaptaty kary pienieznej z tytutu naruszenia przepiséw ochrony
srodowiska, badi odszkodowan.

Wystapienie ktoregokolwiek z opisanych wyzej czynnikéw moze mieé niekorzystny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub perspektywy rozwoju Spétki.

Ryzyko zwigzane z finansowaniem rozwoju kredytami bankowymi

Spétka finansuje swoj rozwdj oraz biezgca dziatalno$¢ przy wykorzystaniu kredytéw bankowych i
leasingu. Spétki réwniez w przysztosci zamierza wykorzystywac kredyty bankowe do finansowania
zapotrzebowania na kapitat obrotowy zwigzanego z wzrostem skali dziatalnosci. Istnieje jednak ryzyko,
iz w przysztosci w przypadku, wystgpienia niekorzystnych zmian na rynkach dziatalnosci Spétki lub
rynkach finansowych, lub w wyniku zmiany podejscia bankéw do oceny ryzyka kredytowego, beda one
mialy utrudniony dostep do finansowania przy wykorzystaniu kredytéw, ich koszt bedzie wyiszy od
obecnego lub beda zmuszone do wczeéniejszej sptaty lub refinansowania na gorszych warunkach
dotychczasowego zadtuzenia. Moze to przyczyni¢ sie do wolniejszego od planowanego tempa rozwoju
i pogorszenia uzyskiwanych wynikéw finansowych.

Zarzad uwaza obecny poziom zadiuzenia za bezpieczny i nie widzi obecnie zagrozen dla jego
terminowej obstugi. Mimo dobrej kondycji finansowej Spétki , nie mozna jednak wykluczyé, ie w
przysztosci na skutek niekorzystnych proceséw rynkowych bedzie ona w stanie wywigzaé sie ze
wszystkich zobowigzan wynikajacych z zawartych uméw kredytowych. W przypadku wystgpienia
sytuacji, w ktérej Spétka nie bedzie w stanie na biezaco regulowa¢ swoich dtugéw z tytutu uméw
kredytowych i pozyczek, sptaty mogg stac si¢ natychmiast wymagalne. W konsekwenc;ji, aby zaspokoi¢
wierzycieli Spétka bedzie zmuszona do zbycia czesci swoich aktywow.

Wystapienie wyzej wymienionych czynnikéw moze mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalno$é, sytuacj
finansowa lub perspektywy rozwoju Spétki. W celu ograniczenia ryzyka Spétka na biezaco dokonuj
analizy stanu zadtuzenia oraz mozliwosci regulowania zobowigzan. / /

o
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Nota 41 Zarzadzanie kapitalem. _

Celem w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci tak,
aby mozliwe byto realizowanie zwrotu dia wtascicieli oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron,
a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Narzedziami stuzacymi do utrzymania i korygowania strukture kapitatu moga by¢:

- zmiana kwoty deklarowanych dywidend do wyptacenia;

- zwrot kapitatu udziatowcom;

- emisja udziatéw i innych instrumentéw kapitatowych;

- sprzedaz aktywdw w celu obnizenia zadtuzenia.

Monitorowanie kapitatu odbywa sie za pomocg wskainika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie jako
stosunek zadtuzenia netto do tacznej wartosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie jako sume
zadtuzenia finansowego (obejmujacych biezace i dtugoterminowe kredyty i pozyczki oraz inne
zadiuzenie finansowe wykazane w sprawozdaniu finansowym) pomniejszong o $rodki pieniezne i ich
ekwiwalenty. taczng warto$¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wlasny wykazany w sprawozdaniu
finansowym wraz z zadtuzeniem netto.

Kredyty ogétem 54 854 20 895
Srodki pienigzne | ekwiwalenty .40 -2550
Zadtuienie netto 54 814 18 345
Kapitat wtasny 75 969 56 647
Kapitat ogétem 130 628 74 992
Wskaénik zadtuzenia 41,9% 24,5%

104 |Strona

/
f



KOBYLARNIA s.a.

GRUPA KAPITALOWA MIRBUD

Przedsi¢biorstwo Budowy Drég i Mostow
KOBYLARNIA S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres

od 01.01.2019 do 30.09.2019

XII. Zatwierdzenie do publikacji
Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone oraz podpisane przez Zarzad.

Kobylarnia, 31.10.2019

it
(/Mic af Niemyt Andrzej tadynski

Wiceprezes Prezes Zarzadu

Tomasz Jaskiewicz

Cztonek Zarzadu

Gtéwny Ksiego&y
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